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PARTEA | - DISPOZIHII GENERALE

CAPITOLUL 1

Art. 1.1 Rolul Requlamentului Local de Urbanism

(1)

)

3)

Regulamentul Local de Urbanism se formuleazt ‘'n ansamblul general de reglementtri,
la nivelul unitttii teritorial administrative, avOnd menirea de a realiza aplicarea
principiilor directoare 'n materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complext,
strategict a localitklii, 'n acord cu potentialul localitthii Hi ‘'n interesul general,
urmtrind utilizarea terenurilor ‘'n mod rafional, echilibrat Hi 'n acord cu functiunile
urbanistice adecvate.
Regulamentul Local de Urbanism pentru ‘'ntreaga comunt Sascut, aferent Planului
Urbanistic General Sascut, cuprinde Hi detaliazt prevederile Planului Urbanistic
General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum Hi de amplasare,
dimensionare Hi realizare a volumelor construite, amenajtrilor Hi plantatiilor.
Autorittlile publice locale au datoria de a aplica sistematic Hi permanent dispozitiile
Regulamentului local de urbanism, 'n scopul asigurtrii calittlii cadrului construit,
amenajat Hi plantat, pentru ‘'mbuntttlirea conditiilor de viata Hi dezvoltarea echilibrata
a localitttii Hi pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitttii
locale.

Regulamentul local de urbanism coniine reglementtri referitoare la utilizarea terenurilor Ki

realizarea constructiilor pe teritoriul comunei, explicénd prevederile documentaiilor de urbanism
Ki cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executtrii constructiilor

Art.1.2 Bazaleqgalt a elabortrii RLU

(1)

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. se sprijint pe o vastt bazt legalt formatt

din:

A legi i alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare al  terenurilor ki
de realizare a construciiilor;

A norme «i standarde tehnice care fundamenteazt amplasarea ki conformarea
construciiilor ‘'n acord cu exigeniele de realizare a stabilittSii, securitkSii ki sigurangei ‘n
exploatare ale acestora;

A reguli proprii domeniului urbanismului ki amenajtrii teritoriului privind ocuparea cu
construciii a terenului ‘n acord cu principiile de dezvoltare durabilt, configuraSia parcelelor,
natura proprietksii, amplasarea ki conformarea construciiilor.

Dintre acestea mensiontm:

A Ghid privind elaborarea Hi aprobarea regulamentelor locale de urbanism GM Legea

50/1991 privind autorizarea executtrii construcsiilor modificatt., completatt ki republicatt;

Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001);

H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Legea nr. 18/1991, Republicatt, Legea fondului funciar, cu modificktrile Hi Legea nr.

215/2001, Republicatt, Legea administratiei publice locale, cu modifictrile Hi complettrile

ulterioare;

A Legea 33/1994 privind expropierea pe cauzt de utilitate publict;

A Legea 10/1995 privind calitatea 'n construcsii;
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Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005, privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare;
= Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Legea apelor
107/1996;
= Hotararea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, cu modificarile si
completarile ulterioare
=  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata a populatiei
= lLegea nr. 7/1996, Republicatda, Legea cadastrului si a publicitati imobiliare, cu
modificarile si completarile ulterioare;
= Legea nr. 138/2004, Republicata, Legea imbunatatirilor funciare, cu modificarile si
completarile ulterioare;
= Legea nr. 114/1996, Republicata, Legea locuintei, cu modificarile si completarile
ulterioare;
= Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 36/1996, privind stabilirea si sanctionarea
contraventiilor la normele privind exploatarea si mentinerea in buna stare a drumurilor
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;
=  Ordinul Ministerului Mediului nr. 298/1991 privind dreptul de acces la Hotararea
Guvernului Romaniei nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice
privind constructii din domeniul turismului;
= Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;
= Legea nr. 182/2000, Republicata, privind protejarea patrimoniului cultural national mobil,
cu modificarile si completarile ulterioare;
= Legea nr. 46/2008, Republicata, Codul Silvic, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Legea nr. 24/2007, Republicata, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
= HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;
= Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;
= HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor;
= HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica;
= Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, Republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
= Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Bacau .
Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitati.

Art.1.3 Domeniul de aplicare

(1) Prezentul regulament se aplica in interiorul limitei actuale a teritoriului administrativ al
comunei Sascut, atat in teritoriul intravilan propus prin actualul PUG, cat si in zonele
extravilane.



(2)

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE, va
fi marcat pe teren prin borne, coform Legii cadastrului. Zonificarea functionala a satelor
componente este reprezentata grafic in plansa de Reglementari iar impartirea teritoriului Tn
unitati teritoriale de referinta se face conform plansei de UTR-uri care este parte integranta
din regulament.

Prezentul Regulament local de urbanism stabileste reguli obligatorii aplicabile pe intreg
teritoriul unitatii teritorial-administrative, la nivelul zonelor, subzonelor si unitatilor teritoriale
de referinta, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism se diferentiaza in funciie de incadrarea in
unitati teritoriale de referint{a, zone si subzone si pot fi aplicate numai in conditiile cumulative
referitoare la situarea, dimensiunile si geometria parcelelor.

La eliberarea certificatelor de urbanism, autoritatea locala va avea in vedere si vor aplica
prevederile prezentului regulament local de urbanism.

Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament ce contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
De asemenea, la emiterea autorizatiei de construire, autoritatea publica locala va cosulta si
va respecta si prevederile ulterioare aprobarii prezentului regulament, continute in Planurile
Urbanistice Zonale si de detaliu, aprobate legal.

In procesul de aplicare a prevederilor din PUG si Regulamentul aferent, serviciile tehnice ale
administratiei publice locale vor respecta atat prescriptiile specifice UTR, cat si cele specifice
zonei si subzonei din care face parte obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de
Urbanism sau a Autorizatiei de construire.

Art.1.4 Conditii de aplicare

(1)
(2)

3)

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si
le detaliaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand atat caracter director si strategic, cat
si caracter de reglementare. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale n care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de
Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare in confinutul
regulamentului.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat
prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform
legii.

Art.1.5 Derogari de la prezentul requlament

(1)

(2)

Prin derogare se intelege modificarea condiiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inalfime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

= conditii dificile de fundare;

= dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile
regulamentului;

= obiective cu destinati semnificative pentru localitate sau care sunt propuse pe
amplasamente reprezentative in configuratia locala.
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(3) Conform Art. 32. din legea 350/2001 actualizata:

,,(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau
daca conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiti o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea
publica locala competenta a unui plan urbanistic zonal;

c) sa conditioneze autorizarea investifiei de aprobarea de catre autoritatea publica
competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice
si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de
structura specializatda condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform
competentei:

d) de primarul localitatji;

e) de primarul general al municipiului Bucuresti;

f) de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor
interesate, doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doua unitaf;
administrativ - teritoriale;

g) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

h) sa permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara
elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul
unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de
fnaltime cu cel solicitat.

(2) in lipsa existentei structurilor de specialitate mentionate, avizul de oportunitate va fi emis de
structurile responsabile cu urbanismul din cadrul consiliilor judetene si aprobat de presedintele
consiliului judetean.

(3) Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urmatoarele elemente:
a) piese scrise, respectiv. memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privaii si categoriile de costuri ce vor cadea
in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare
a accesurilor gi utilitatilor.

(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitutj;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacitatile de transport admise.

(5) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor
din Planul urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, inalfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
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b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si
pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural — volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa
caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de
urbanism.

(6) Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu se
permite intocmirea documentatiei tehnice in vederea obtinerii autorizatiei de construire.”

Art.1.6 Aprobarea Requlamentului Local de Urbanism

(1)

(2)

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obfinute, in conformitate cu prevederile
art. 68 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale sau Planuri

urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale unei localitati se schimba conceptia

generala care a stat la baza Planului urbanistic general aprobat pentru acea localitate, este
necesara modificarea planului urbanistic general in situatia in care:

a) expira termenul de valabilitate al documentatiei;

b) ulterior aprobarii au aparut schimbari importante ale elementelor care au stat la baza
elaborarii documentatiei: noi elemente cu caracter director ce decurg din strategii
nationale sau regionale, oportunitatea realizarii unei/unor investi{ii majore cu implicatii
asupra unor parti determinante ale teritoriului reglementat prin planurile de amenajare a
teritoriului sau de urbanism;

c) se produc modificari importante in cadrul legislativ de specialitate si/sau general,
modificari care fac inoperante prevederile documentatiilor aprobate, in vigoare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul

prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului

urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se permite numai in
conditia respectarii filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Art.1.7 Intrarea in vigoare a RLU si situatii tranzitorii

(1)

Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 Legea 215/2001
republicatd, modificatd si completatd a ,Administratiei publice locale” prin aducerea la
cunostinta publica, dupa avizare si aprobarea de catre Consiliul Local al comunei Sascut.
Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale
(PUZ), respectiv ale Planurilor Urbanistice de Detaliu (PUD), aprobate conform Legii
350/2001 si Legii 50/1991, anterior intrarii sale in valabilitate si care au fost abrogate prin
Hotaréari ale Consiliului Local al comunei Sascut.

Odata cu aprobarea prezentului regulament nu va mai fi aprobat un nou Plan Urbanistic
Zonal cu regulament aferent ori Plan Urbanistic de Detaliu decét in cazul si cu observarea
prevederilor prezentului Regulament (RLU) si a planului urbanistic general (PUG).
Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament raman valabile pe
toata perioada de valabilitate a autorizatiei respective. In cazul cererilor de prelungire a
valabilitatii autorizatilor emise anterior, prelungirea autorizatiei se va face respectand
conditiile initiale de la autorizare. La emiterea unei noi autorizatii privind modificarea lucrarilor



autorizate initial, autoritatea publica va avea in vedere, ca solutionarea unei astfel de cereri,
sa se faca in concordanta cu prevederile prezentului regulament.

(5) Odata cu intrarea in vigoare a prezentului regulament toate prevederile contrare din Planurile
urbanistice zonale, din regulamentele aferente lor si Planurile urbanistice de detaliu,
aprobate anterior isi pierd aplicablitatea.

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 2 - Requli_cu privire la pastrarea integritatii_mediului_si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art.2.1 Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
posibila respectand prevederile art. 3 din Regulamentul general de Urbanism (R.G.U.).

(2) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditjile stabilite de lege.

(3) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate construciiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

(4) Terenurile agricole din extravilan sunt marcate pe plansa de INCADARE IN TERITORIU.

(5) Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni si fanete.

(6) Deoarece terenurile agricole, mai ales cand sunt de categorie superioara (I si ll), reprezinta o
sursa natural necesara vietii, Legea Fondului funciar nr. 18/1991 cuprinde interdictii si
conditionari privind utilizarea lor.

(7) Corelat cu prevederile acesteia, Legea 50/1991 (republicata) limiteaza, de asemenea,
posibilitatile autorizarii constructiilor in extravilan. In conformitate cu prevederile celor doua
legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile permise de
legislatie, In conditile acesteia, farad a primi o delimitare ca trup al localitatii. In aceasta
categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter
permanent.

Art.2.2 Terenuri agricole din intravilan

(1) Prin actualizare Plan Urbanistic General (PUG) Sascut se stabileste noul intravilan al
comunei, pornind de la situatia actuala si tinand cont de strategia de dezvoltare a comunei.
Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitatii se va face pe baza de Planuri
Urbanistice Zonale (PUZ-uri) avizate si aprobate legal, numai in cazuri temeinic
fundamentate si in considerarea interesului public, conditionat de prevederea infrastructurii,
asigurarea accesului la retelele edilitare si asigurarea dotarilor de utilitate publica.

(2) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan precum si schimbarea
destinatiei acestora se realizeaza in conditiile respectarii art. 4 din R.G.U.

(3) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de construciii si amenajari specifice localitafilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.
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(4)

(6)

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consilile locale

pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specific impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general,

b) Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

¢) Amplasarea costructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte;

d) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitive, conform legii.

Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau in trupuri a unei localitatj,

ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde,

alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea

acestuia, justificata de necesitati reale si pentru care autoritatile publice isi asuma

raspunderea echiparii tehnico-edilitare.

Art.2.3 Suprafete impadurite

(1)

(6)

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzis&. in mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei
suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera

padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului

Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile legii, de catre

organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin

ordinul ministrului apelor si protectiei mediului si al ministrului agriculturii, alimentatiei si
padurilor.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care

servesc nevoile de cultura, productie ori administratie silvica, iazurilor, albiile paraielor si

terenuri neproductive incluse in amenajarile silvice, indiferent de natura dreptului de
proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare

de 0,25 ha.

Conform art. 37 din Codul Silvic pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu

condifia compensarii acestora, fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata

anticipatda a obligatilor banesti, numai terenurile necesare realizarii sau extinderii
urmatoarelor categorii de obiective:

a) necesare explorarii si exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile,
agregate minerale, minereuri, ape minerale, surse de energie alternativa, petrol si gaze
naturale;

b) structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective
sociale, sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local. In intelesul
prezentei legi, categoria obiective sociale nu include locuintele individuale si
ansamblurile rezidentiale edificate in fondul forestier proprietate publica;
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c) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a persoanelor
fizice si juridice.

Art.2.4 Resursele subsolului

(1)

(2)

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului, se face de catre consiliile judetene sau locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

In cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatrii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale,
pentru fiecare judet.

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile (petrol
condensat si gaze naturale combustibile), rocile bituminoase, carbunii, minereurile feroase,
neferoase, de metale nobile, rare si disperse, substaniele nemetalifere si rocile utile, apele
minerale, namolurile si turbele terapeutice, caldura din sistemele hidrogeotermale si gazele
necombustibile.

Ca masuri pentru prevenirea poluarii solurilor, se impun:

a) asigurarea instalafiilor si capacitatilor de utilizare controlata a ingrasamintelor chimice si

pesticidelor la producatorii agricoli, depozitarea controlata a deseurilor de pesticide;

b) desfiintarea puturilor seci, colectarea mortalitatilor de animale si depozitarea temporara in

camere frigorifice, pana la preluarea de catre agentul autorizat;

c) promovarea colectarii selective, a reciclarii, reutilizarii sau valorificarii unor deseuri din

constructii, prelucrarea lemnului, comert, etc.;
d) reconstructia ecologica a zonelor care au fost afectate de depozitarea deseurilor;
e) respectarea tehnologiilor de utilizare si tratare a terenurilor cu ingrasaminte chimice;

f)

g)
h)

i)

nu se vor introduce substante poluante in sol si nu se va modifica structura sau tipul solului;
este necesara realizarea de platforme de compostare pentru reziduurile zootehnice;

trebuie evitata administrarea dejectiilor zootehnice semilichide si lichide pe terenuri cu
panta accentuata, pe terenuri slab drenate, inghetate, pe terenuri situate in apropierea
cursurilor de apa sau prin aplicarea unor cantitati excesive;

igienizarea malurilor si albiilor de rauri, igienizarea santurilor, a locurilor publice (parcari la
institutii, drumurile de pe teritoriul comunei, etc.);

j) Tncurajarea activitatii si programelor de colectare, reciclare si valorificare a deseurilor

industriale, din comert si din constructii.

(7) Un al doilea set de masuri vizeaza protectia impotriva degradarii solurilor prin procesele de
deplasare in masa. Astfel, este necesar:

a)
b)

c)
d)

mentinerea invelisului vegetal arboricol si arbustiv pe versantii inclinati;

rationalizarea pasunatului sau interzicerea acestuia pe pantele care indica alunecari in
pregatire;

efectuarea lucrarilor agricole pe directia curbelor de nivel;

drumurile agricole de acces trebuie sa se realizeze pe directia curbelor de nivel (in zig-
zag), si nu pe linia de cea mai mare panta;
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(9)

e) evitarea supraincarcarii cu constructii grele a versantilor a caror baza este instabila;

f) schimbarea modului de folosintd a unor versansi predispusi la eroziune si alunecari de
teren prin infiintarea de plantatii pomicole si viticole;

g) diversificarea culturilor in vederea imbunatatirii si conservarii structurii solului;

h) practicarea unui sistem de culturi care sa asigure un grad mare de acoperire a solului, cu
rol impotriva eroziunii (alternanta de cereale paioase cu porumb sau alte plante
prasitoare, alternanta plantelor prasitoare cu plante leguminoase, etc.);

i) cultivarea culturilor agricole in fasii alternative cu benzi Tnierbate - sistemul de benzi
inierbate se aplica pe terenuri cu pante intre 8-20%, realizadndu-se dintr-un amestec de
leguminoase cu graminee perene. Scopul lor principal este retinerea materialului solid;

j) sunt necesare lucrari pentru intretinerea pasunilor — ca baza furajera pentru cresterea
animalelor, lucrari ce vizeaza combaterea degradarii pasunilor afectate de alunecari de
teren prin intreruperea temporara a pasunatului si masuri pentru refacerea covorului
vegetal: compartimentarea pasunii pe tarlale si utilizarea alternativa a perimetrelor
respective;

k) practicarea unui sistem de culturi care sa asigure un grad mare de acoperire a solului, cu
rol impotriva eroziunii (alternanta de cereale paioase cu porumb sau alte plante
prasitoare, alternanta plantelor prasitoare cu plante leguminoase, etc);

I) Se recomanda lucrari de impadurire pentru zonele afectate de alunecari de teren.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditile de fundare din studiile

geotehnice si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de

pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem centralizat de canalizare

— santuri de scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumurilor — pentru a se evita infiltrarea

apei n sol — factor declansator al deplasarilor de teren.

(10) Activitatea umana trebuie sa fie orientata catre exploatarea rationala a solului, exploatare

care sa vizeze refacerea structurii solului, mentinerea echilibrului nutrientilor din sol,
inlaturarea factorilor de degradare (eroziune, deplasari de teren), eliminarea proceselor de
poluare.

Art.2.5 Resurse de apa si platforme meteorologice

(1)

(2)

3)
(4)
()

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale
cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor
ferate si drumurilor de traversare a albiei cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii constructilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatji
apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile
cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.
Zonele de protectie sanitara se delimiteazad de catre autoritatile administratiei publice
judetene , pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create
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(6)

(8)

prin curgerea naturala a apelor. Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea

naturala a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si

subterane, se insti + + tuie in funciie de conditiile locale, astfel incat sa fie exclusa orice

posibilitate de poluare. Ele vor avea o forma alungitd pe albia raului, cu urmatoarele
dimensiuni minime: 100m, pe directia amonte de priza, 25 m pe directia amonte de priza de

o parte si de alta a prizei.

Protectia resurselor de apa de suprafata si subterane si a ecosistemelor acvatice are ca

obiect ameliorarea si mentinerea calitatii naturale a acestora in scopul evitarii unor efecte

negative asupra celorlalti factori de mediu (sol, vegetatie, fauna) si sanatatii umane, in
contextul realizarii unei exploatari durabile a resurselor de apa.

Masurile necesare pentru protejarea resurselor de apa ale comunei Sascut, atat de suprafata

cat si subterane, constau in:

a) realizarea unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabila in vederea eliminarii
riscului de consumare a apelor nepotabile;

b) realizarea unui sistem centralizat de canalizare in vederea colectarii apelor reziduale de
la utilizatorii casnici si industriali si diminuarea numarului de closete uscate permeabile
din gospodarii;

c) realizarea statiei de epurare a apelor reziduale pentru a se evita poluarea emisarilor
naturali;

d) delimitarea si respectarea zonelor de protectie ale apelor de suprafata (30 m),
interzicerea oricaror deversari necontrolate de ape uzate, reziduuri si depuneri de
deseuri in albiile minore ale cursurilor de apa si pe malurile acestora;

e) utilizarea rationala si depozitarea controlata a ingrasamintelor chimice si a pesticidelor;

f) instituirea si delimitarea zonelor de protectie (cu regim sever, cu regim de restrictie si
perimetru de protectie hidrogeologica) pentru sursele de alimentare cu apa (izvoare,
fantani, cismele), testarea fantanilor din localitatile comunei ;

g) realizarea de lucrari de captare, retele de transport, distributie si de inmagazinare a apei
cu respectarea distantelor sanitare intre acestea si eventualele surse de impurificare
(gospodarii, ferme de animale, unitati industriale, etc.);

h) deversarea apelor uzate menajere in santurile laterale drumurilor este interzisa;

i) evacuarea apelor uzate menajere, provenite de la amenajarile colaterale drumului,
neracordate la un sistem de canalizare, se va face prin instalatii de pre-epurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform normativelor in
vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta;

j) depozitarea deseurilor zootehnice pe platforme special amenajate Tn scopul prevenirii
infiltrarii lichidelor rezultate in panza freatica;

k) preluarea apelor pluviale se propune a se realiza in rigole deschise din dale de beton
amplasate pe laturile carosabilului, cu deversare libera in emisar, considerandu-se ca
aceste ape sunt conventional curate. Acest lucru implica faptul ca, la gospodariile
individuale care au grajduri pentru cresterea animalelor, panta de scurgere de la grajduri
sa nu fie spre trama stradala;

I) controlul depozitarii deseurilor solide, astfel incat acestea sa nu fie antrenate in sursele
de apa de suprafata sau subterane;

m) identificarea si implementarea unor mijloace de prevenire, limitare si diminuare a
efectelor poluarii accidentale.

Conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, se

instituie zone de protectie in lungul cursurilor de apa pe latimea de 5 m masurata de la
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malurile albiei minore, in lungul digurilor de aparare impotriva inundatiilor pe o latime de
minimum 4 m, masurata de la piciorul taluzului digului spre interiorul incintei indiguite,
precum si in zona de protectie in jurul lacurilor de acumulare cuprinsa intre nivelul normal de
retentie si cota coronamentului.

(10) Indiferent de detinatorul terenului, in zonele de protectie este interzisa realizarea de
constructii de orice fel fara avizul autoritatii competente de gospodarire a apelor.

(11)1n zona de protectie a cursurilor de apa si lacurilor de acumulare sunt interzise:
* realizarea de depozite de deseuri, reziduuri, dejectii sau substante chimice;
= utilizarea de substante chimice pentru aplicarea de tratamente fito-sanitare;
= aplicarea de ingrasaminte de orice fel.

(12) Lucrarile aferente statiilor de epurare, depozitelor de gunoi si reziduuri, puturi seci si alte
asemenea se vor realiza cu asigurarea conditiilor de protectie a resurselor de apa.

(13)1n jurul lucrérilor respective se vor realiza perdele forestiere de protectie.

(14)Lucrarile de traversare a albiilor cursurilor de apa (cu lucrari de poduri, podete, conducte,
retele, etc.) se vor realiza numai cu asigurarea conditiilor normale de scurgere a apelor mari
si in baza avizului de gospodarire a apelor.

Art.2.6 Zone de protectie sanitara

(1) Tn zonele din care se capteazad apa ce va fi folositd ca apa potabila se instituie "zone de
protectie sanitara". Ele sunt reglementate prin H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrologica.

a) Dimensiunile zonelor de protectie sanitara stabilite conform criteriilor de mai sus trebuie
sa indeplineasca urmatoarele conditii : minim 50 metri in amonte si 20 metri in aval de
captare pentru zona severa. Pentru acviferele de adancime zonele de protectie sanitara
pot fi reduse numai la zona de regim sever. Acestea trebuie imprejmuite pentru oprirea
accesului necontrolat al populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel.

b) Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statile de pompare,
instalatiile de Tmbunatatire a calitatii apei, rezervoarelor ingropate, aductiunile si retelele
de distributie, etc. se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

= statie de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

* instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

= rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

» conducte de aductiune, 30 m fata de orice sursa potentiala de contaminare;

= retele de distributie: 3 m;

» este necesara respectarea unei distante minime de 30m intre fantani si fosele septice.

c) Distantele minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de
unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare se vor institui conform Ord.
119/2014 al M.S.

Art.2.7 Zone cu valoare peisagistica, zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect architectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatji naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
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3)

(4)

(5)
(6)

al Ministerului Agriculturii si dezvoltarii rurale, al Ministerului Mediului si Schimbarilor
climatice.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor
stabili conditile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatji
mediului natural si a echilibrului ecologic.

Zona naturala protejata este o suprafata delimitatd geografic, cu elemente naturale rare sau
in procent ridicat, desemnatd sau reglementatd si gospodarita in sensul atingerii unor
obiective specifice de conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii
ale biosferei, monumente ale naturii si altele.

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturala protejata , caracterizata prin concentrarea
in cadrul teritoriului sau a unor peisaje naturale unicate sau rare.

Arii naturale protejate de interes comunitar

Luciul de apa si zonele din coada lacului sunt incluse in aria naturala protejata
,Lacurile de acumulare Buhusi — Bacau — Beresti” care cuprinde lacurile: Lilieci, Bacau II,
Galbeni, Réacaciuni, Beresti. Aria naturald protejatd ROSPA0063 "Lacurile de acumulare
Buhusi-Bacau-Beresti” a fost desemnata prin HG nr. 1284/2007, privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importanta avifaunistica, modificat si completat prin
HG nr. 971/2011 al ministrului mediului si padurilor, ca parte integranta a refelei ecologice
europene Natura 2000 in Romaénia. Planul de management a fost aprobat prin Ordinul
ministrului mediului si schimbarilor climatice nr. 2681/2012 privind aprobarea planului de
management pentru situl Natura 2000 Lacurile de acumulare Buhusi-Bacau-Beresti.
Obiectivele de conservare specifice sitului au fost desemnate prin Decizia nr. 139/2002.2023
privind aprobarea Normelor metodologice de implementare a obiectivelor de conservare
prevazute in Anexa la OMMAP nr. 2681/2012 privind aprobarea Planului de management al
sitului ROSPAO0063 Lacurile de Acumulare Buhusi — Bacau — Beresti.

UAT Sascut se suprapune in partea de est, peste Lacul Beresti — parte componenta a
sitului Natura 2000 ROSPAO0063 Lacurile de acumulare Buhusi-Bacau -Beresti iar PUG
Sascut nu propune interventii sau extinderi ale intravilanului in directia ariei naturale protejate
de interes comunitar ROSPA0063.

Art.2.8 Zone construite protejate

(1)

(2)

3)

(4)

Autorizarea executarii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Patrimoniului
National si al Ministerului dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor.

Autorizarea executarii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face
cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordinate ministerelor prevazute mai
sus.

Autorizarea lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii , In conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Patrimoniu cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri
immobile care prezinta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, architectural, religios,
urbanistic, peisagistic sau tehnico-gtiintific, considerate monumente istorice.
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(5) Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezinta un teritoriu apartinand unei asezari urbane
sau rurale, a carui protectie reprezinta un interes public, datorita valorii istorice, arhitecturale,
urbanistice, simbolice si asupra caruia se instituie un regim de interventie controlata.
Conform Listei monumentelor istorice anexate la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015,
pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice
disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015, in comuna Sascut se regasesc
urmatoarele monumente istorice:

BC-I-s-B-00745 - Agezare medievala, sat SASCUT, comuna SASCUT, in dreapta soselei
Sascut-Beresti, pe terasa superioara a raului Siret, in spatele fermei zootehnice, datata
din sec. XIV - XV;

BC-II-m-B-00790 - Biserica "Sf. Pantelimon”, sat BERESTI, comuna SASCUT, dateaza
din anul 1859;

BC-II-m-B-00896 - Conacul Elias, sat SASCUT, comuna SASCUT, dateaza din sec. XIX;
BC-II-m-B-00898 - Biserica "Sf. Nicolae”, sat SASCUT, comuna SASCUT, dateaza din
anul 1809;

BC-II-m-B-00897 - Scoala, sat SASCUT, comuna SASCUT, Str. Jaques M. Elias 2,
dateaza din anul 1906;

BC-IV-m-B-00941 - Monumentul eroilor din razboiul pentru independenta, sat SASCUT,
comuna SASCUT, dateaza din anul 1910;

Situri arheologice

In urma cercetérilor de diagnostic arheologic realizate in cadrul proiectului de realizare a

autostrazii Focgani - Bacau, lot 2: km 35+600 — 74+380-Domnesti Targ — Racaciuni (2020-2023)
s-au descoperit:

e Asezarea de epoca bronzului de la Sascut — Budoiude — Cod RAN 25077.03 - se
gaseste in extravilan, la sud-vest de localitatea Beresti, intr-o fosta zona mlastinoasa,
la est de calea ferata.

Au fost descoperite trei zone cu aglomerari de fragmente ceramice si straturi de
cultura. Au fost delimitate trei zone cu descoperiri arheologice.

o Asezarea preistorica de la Sascut — Flechea Cod RAN 25077.04 - se gaseste la
nord de Sascut si la est de calea ferata, intr-o fosta zona miastinoasa.
Au fost descoperite fragmente ceramice si chirpici.

Suprafata sitului - 2,21 ha;

e Asezarea de epoca bronzului de la Sascut - Groapa de imprumut - Cod RAN
25077.05 - Situl arheologic se gaseste la sud-est de Sascut si la sud de localitatea
Beresti.

In 15 sectiuni din partea de est a gropii de Tmprumut nr. 10 au fost identificate
fragmente ceramice, chirpici, in unele strat de cultura si cateva complexe (gropi).
Suprafata sitului - 9,6 ha

(6) A fost stabilita zona de protectie a monumentelor conform plansei de REGLEMENTARI
URBANISTICE. Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente
istorice, dar care se afla in zona de protectie a monumentului istoric se autorizeaza pe baza
avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
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(7) Toate interventile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decat cele de
schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente, indiferent de
sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac sub inspectia si
controlul propriu ale Ministerului Culturii si Cultelor, respectiv ale serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, cu personal atestat, in conditiile legii.

(8) Conform legii 350/2001, art. 47 se instituie interdictie temporara de construire pana la
intocmire P.U.Z. in zona de protectie a monumentelor istorice.

(9) Atributiile autoritatilor administratiei publice locale conform cu legea 422/2001
republicata, in vederea protejarii monumentelor istorice si a respectarii prevederilor legale in
acest domeniu autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele atributii:

a)

b)

j)

coopereaza cu organismele de specialitate si cu institutiile publice cu responsabilitati in
domeniul protejarii monumentelor istorice si asigura punerea in aplicare si respectarea
deciziilor acestora;

asigura protejarea monumentelor istorice clasate, aflate in domeniul public sau privat al
comunei, precum si a celor abandonate sau aflate in litigiu, alocand resurse financiare in
acest scop;

coopereaza cu ceilalti proprietari sau administratori de monumente istorice;

se pot asocia intre ele, precum si cu persoane fizice sau juridice pentru realizarea unor
lucrari de protejare a monumentelor istorice si pot infiinta in acest scop institutii si servicii
publice de interes local,;

participa la finantarea lucrarilor de protejare a monumentelor istorice, prevazand distinct
sumele necesare in acest scop in bugetele pe care le administreaza;

cuprind n programele de dezvoltare economico-social, si urbanistica, respectiv de
amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea monumentelor istorice,
elaboreaza, actualizeaza si aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism
privind monumentele istorice sau zonele protejate care contin monumente istorice;

iau masurile tehnice si administrative necesare in vederea prevenirii degradarii
monumentelor istorice;

includ in structura aparatului propriu compartimente specializate sau, dupa caz, posturi
ori sarcini de serviciu precise in domeniul protejarii monumentelor istorice;

elaboreaza planurile anuale de gestiune si protectie a monumentelor istorice de pe
teritoriul unitatii administrativ-teritoriale care sunt inscrise in Lista Patrimoniului Mondial
si asigura monitorizarea acestora prin personalul propriu.

(10) Autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa realizeze studiile de fundamentare,
delimitare si instituire a zonelor de protectie a monumentelor istorice, folosind numai
personal de specialitate atestat.

(11) Pentru protejarea monumentelor istorice din unitatile administrativ-teritoriale de competenta
consiliile locale au urmatoarele atributii:

a)

b)

colaboreazacu directia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national judetean,
furnizdnd acesteia toate informatiile actualizate din domeniul protejarii monumentelor
istorice;

in vederea intocmirii sau modificarii planurilor urbanistice generale sau a planurilor
urbanistice zonale ale localitatilor, asigura elaborarea documentatiei pentru delimitarea
zonelor de protectie a monumentelor istorice;

prevad, in termen de 12 luni de la clasarea monumentelor istorice, fondurile bugetare
necesare pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului si a
regulamentelor aferente;
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d) elaboreaza regulamentele de urbanism pentru zonele de protectie a monumentelor
istorice si pentru zonele construite protejate si le aproba numai pe baza si in conditiile
avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

e) elaboreaza sau, dupa caz, aprob, programe ori masuri administrative, bugetare sau
fiscale speciale de prevenire a degradarii monumentelor istorice si a zonelor protejate
din comuna respectiva, cu respectarea avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, dupa caz;

f) la solicitarea directiei pentru culturd, culte si patrimoniul cultural nationaljudetean
impreuna cu organele de politie, interzic circulatia vehiculelor grele sitransportul de
materiale explozive in zona de protectie a monumentelor istorice;

g) colaboreaza cu compartimentele specializate ale altor autoritati ale administratiei publice
locale in cazul in care monumentele istorice si zonele de protectie a acestora se afla pe
teritoriul mai multor unitati administrativ-teritoriale.

(12) La data emiterii autorizatiilor de constructie sau de desfiintare, pentru lucrari ce urmeaza a
se executa la monumente istorice, in zonele de protectie a acestora sau in zonele construite
protejate, autoritatile emitente ale autorizatiilor transmit copii ale acestor documente
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor.

(13) Primarul are urmatoarele atributii specifice:

a) verifica existenta tuturor avizelor de specialitate in domeniul monumentelor istorice si
conformitatea autorizatiei cu prevederile acestora, precum si indeplinirea dispozitiilor
cuprinse Tn Obligatia privind folosinta monumentului istoric, conform prevederilor
legale, asigur, mentionarea in autorizatie a tuturor conditiilor continute in avize la
autorizarea lucrarilor asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor situate in
zona lor de protectie, respectiv la eliberarea pentru acestea a autorizatiei de
functionare;

b) ia masuri pentru autorizarea cu prioritate a documentatiilor tehnice care se refer, la
interventii asupra monumentelor istorice;

c) dispune oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare in situatia
descoperirii de vestigii arheologice, hotaraste si, dupa caz, organizeaza paza
acestora si anunta in cel mai scurt timp directia pentru cultura, culte si patrimoniul
cultural judeteana;

d) asigura prin aportul propriu de specialitate si in colaborare cu directia pentru cultura,
culte si patrimoniul cultural judeteana, aplicarea insemnelor distinctive si a siglelor
de monumente istorice si controleaza intretinerea lor de catre proprietar;

e) asigura paza si protectia monumentelor istorice aflate in domeniul public si privat al
statului si al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si ale monumentelor istorice
abandonate sau aflate in litigiu, semnaland de urgent, directiei pentru cultura, culte si
patrimoniul cultural national judetene,orice caz de nerespectare a legii;

f) asigura efectuarea, impreuna cu servicille publice de pompieri, de actiuni de
prevenire si stingere a incendiilor la monumente istorice.

Art.2.9 Protejarea patrimoniului arheologic

(1) Statul garanteaza si asigura protejarea patrimoniului arheologic in condiiile stabilite prin
prezenta ordonanta.
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(2) Ministerul Culturii si Cultelor este autoritatea administratiei publice centrale de specialitate
care raspunde de elaborarea strategiilor si normelor specifice de cercetare in vederea
protejarii patrimoniului arheologic si care urmareste aplicarea acestora.

(38) Cercetarea arheologica se realizeaza, in conditiile prezentei ordonante, de catre personalul
de specialitate atestat si inregistrat in Registrul arheologilor, conform prevederilor
Regulamentului sapaturilor arheologice din Romaéania, precum si cu respectarea normelor
privind standardele si procedurile arheologice si in acord cu principiile Codului deontologic al
arheologilor din Romania.

(4) Autoritatile administratiei publice centrale de specialitate, institufile de specialitate
subordonate acestora si autoritatile administratiei publice locale colaboreaza si raspund,
conform legii, de activitatea de protejare a patrimoniului arheologic.

(5) Bunurile de patrimoniu arheologic sunt parte integranta a patrimoniului cultural national si pot
fi clasate si protejate drept bunuri de patrimoniu cultural national mobil, drept situri
arheologice sau ca monumente istorice, conform legii.

(6) Descoperirile de vestigii arheologice sau de bunuri mobile din categoria celor care fac
obiectul clasarii in patrimoniul cultural national mobil, realizate ca urmare a cercetarilor
arheologice, se anunta de catre titularul autorizatiei de cercetare a serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, in termen de 72 de ore.

(7) Bunurile mobile, descoperite in conditile prevazute la alin. (2), revin de drept institutiilor
participante la cercetare, conform protocolului incheiat intre parti si conform standardelor si
procedurilor arheologice.

(8) Descoperirile arheologice intAmplatoare se anunia, in termen de cel mult 72 de ore,
primarului unitatii administrativ-teritoriale de catre persoana descoperitoare, proprietarul ori
titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

(9) Prin protejarea bunurilor de patrimoniu arheologic si a terenurilor se intelege adoptarea
masurilor stiintifice, administrative si tehnice care urmaresc pastrarea vestigiilor descoperite
intdmplator sau ca urmare a cercetarii arheologice pana la clasarea bunurilor respective ori
pana OG 43/2000 republicata 5/16 la finalizarea cercetarii arheologice, prin instituirea de
obligatii in sarcina proprietarilor, administratorilor sau titularilor de alte drepturi reale asupra
terenurilor care contin ori au continut bunurile de patrimoniu arheologic respective, precum gi
prin reglementarea sau interzicerea oricaror activitdfi umane, inclusiv a celor autorizate
anterior.

(10) Descarcarea de sarcina arheologica este procedura prin care se confirma ca un teren in care
a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.

(11) Certificatul de descarcare de sarcina arheologica reprezinta actul administrativ emis in
conditile prezentei ordonante, prin care se anuleaza regimul de protectie instituit anterior
asupra terenului in care a fost evidentiat patrimoniul arheologic.

(12) Regimul de protectie a zonelor cu potential arheologic cunoscut gi cercetat este reglementat
de legislatia Tn vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor mobile
care fac parte din patrimoniul cultural national.

(13) Certificatul de descarcare de sarcina arheologica, prevazut la alin. (10), este emis de
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, cu obligatia acestora de
ingtiintare a directiei de specialitate din cadrul Ministerului Culturii si Cultelor, in termen de 10
zile.

(14) Cercetarile arheologice preventive si supravegherea arheologica sunt obligatorii in cadrul
proiectelor de restaurare; supravegherea arheologica este inclusa in devizul constructorului,
urmand ca decontarea sa se realizeze pe baza raportului de cercetare intocmit de arheolog.
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(15) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute
de prezenta ordonanta.

(16)1n cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator se instituie, din momentul
descoperirii de bunuri arheologice, pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de
protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic, in vederea cercetarii
si stabilirii regimului de protejare.

(17) Cercetarile arheologice se efectueaza numai pe baza autorizatiei emise de Ministerul Culturii
si Cultelor si in conformitate cu aceasta, in conditiile prezentei ordonante.

(18) Persoanele fizice si juridice care detin si/sau comercializeaza detectoare de metale sunt
obligate sa obtina in prealabil autorizatia inspectoratului de politie al judetului respectiv, a
Directiei Generale de Polifie a Municipiului Bucuresti, in a caror raza teritoriala isi au
domiciliul sau, dupa caz, sediul, si sa se inregistreze la aceste autoritatj.

(19) Prevederile alin. (17) nu se aplica unitatilor si formatiunilor Ministerului Apararii, Ministerului
Administratiei si Internelor, Serviciului Roman de Informatii si ale Serviciului de Protectie si
Paza.

(20)In vederea detinerii detectoarelor de metale de cétre personalul de specialitate atestat si
inscris Tn Registrul arheologilor, acesta are obligatia ca, Thainte de a obtine autorizatia
prevazuta la alin. (17), sa obtina avizul prealabil emis de Ministerul Culturii si Cultelor.

(21) Accesul cu detectoare de metal si utilizarea lor in situri arheologice, in zonele de interes
arheologic prioritar si in toate zonele cu patrimoniu arheologic reperat sunt permise numai pe
baza autorizarii prealabile emise de Ministerul Culturii si Cultelor.

(22) Pana la descarcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul cercetarii este protejat
ca sit arheologic, conform legii.

(23) Autorizarea lucrarilor de construire sau de desfiinfare din zonele cu patrimoniu arheologic se
aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

(24)1n cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator, in conditiile prevederilor alin.
(15), péna la descarcarea de sarcina arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau,
dupa caz, primarul unitatii administrativ-teritoriale dispune intreruperea oricarei alte activitati,
in conformitate cu avizul serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor,
si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura arheologica.

Art.2.10 Salubritate

(1) Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public
se pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubritate. Astfel, se vor cauta
solutii de amplasare eficienta a platformelor gospodaresti sau de suplimetare a celor
existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

(2) Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona sau
gospodarie individuala prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

(3) Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionala
prevazuta in documentatiile urbanistice.

(4) La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si
actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale localitatii
nu vor afecta cadrul arhitectural-urbanistic, functional si compozitional.

(5) Zonificarea necesara procesului de salubrizare va {ine cont de zonele puternic producatoare
de deseuri menajere si industriale, unele chiar periculoase (zone productive poluante, ferme
agro-zootehnice, spitale, piete agro-alimentare etc.).
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(6) Se vor evita de asemenea depozitarile intAmplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate, albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate, conform legilor in vigoare.

(7) Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si colectare cu
orele de colectare cu utilaje speciale. De asemenea activitatile de salubrizare vor fi de
natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze imaginea
civilizata.

(8) Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducandu-i-se imbunatatiri
prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente.

(9) Preluarea si gestionarea deseurilor se va realiza in concordantd cu Planul Judetean de
Gestionare a Deseurilor si Sistemul Integrat de management al Deseurilor in judetul Bacau;

- Primaria, agentii economici, asociatiile de prorietari si gospodariile individuale au
obligatia sa asigure colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor solide;
- Se va asigura managementul deseurilor prin colectarea selectiva la sursa si

educarea cetatenilor pentru reducerea cantitati de deseuri biodegradabile depozitate,
conform HG. nr.349/2005 prin: colectare separata in vederea compostarii individuale;

- Se vor respecta obiectivele de reciclare/valorificare a urmatoarelor tipuri de
deseuri: hartie si carton, materiale plastice, sticla si metale, conform legislatiei privind
gestionarea ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- Colectarea deseurilor se va face in recipiente inchise care respectad cerintele
legale din ordinul 1121/2006 privind stabilirea modalitatilor de identificare a containerelor
pentru diferite tipuri de materiale in scopul aplicarii colectarii selective; operatorul de
transport va trebui sa respecte programul de ridicare si transport, pe timp de iarna sau de
vara a deseurilor, pentru a se evita descompunerea acestora si generarea de mirosuri sau
noxe;

- Se interzice depozitarea deseurilor in locuri neautorizate;

- Deseurile rezultate in timpul lucrarilor de constructii si demolari vor fi gestionate cu
respectarea legislatiei in vigoare:
1. La emiterea autorizatiilor de constructie, Primaria are obligatia stabilirii locurilor de depozitare a
pamantului excedentare, in vederea utilizarii ulterioare.
2. Conform art. 17, alin. 2, lit. b) din legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor: "Atat
producatorii de deseuri cat si autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele indatoriri: sa
atinga pana in anul 2020, un nivel de pregatire pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de
valorificare materiala, inclusiv operatiuni de umplere, rambleiere care utilizeaza deseuri pentru a
inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa cantitatilor de deseuri nepericuloase provenite
din activitati de constructie si demolari, cu exceptia materialelor geologice naturale definite la
categoria 17 05 04 din H.G. nr. 856/2002, cu modificarile ulterioare”

- Se vor amenaja puncte de colectare a deseurilor de echipamente electrice si
electronice, amenajate conform prevederilor legale — OUG nr. 5/2015 privind deseurile de
echipamente electrice si electronice;

- Se va respecta legislatia specifica privind reglementarile de neutralizare a
deseurilor de origine animala.
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CAPITOLUL 3 - Regquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public

Art.3.1 Zone expuse la riscuri naturale

(1)
(2)

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,

cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri

miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari

de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judef prin hotarare a

consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator, daunatoare omului si

cauzate in general de forte exterioare lui. in conditiile in care pericolul reprezinta cauza, iar

riscul — posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un
eveniment ce produce mari pierderi materiale si umane si prejudicii aduse mediului.

Pentru prevenirea producerii de inundatii sunt necesare masuri specifice:

a) instituirea zonei de protectie a cursurilor de apa de pe teritoriul comunei, evitarea
constructiei de locuinte si de obiective sociale, culturale si/sau economice in zonele
potential inundabile;

b) reducerea scurgerii rapide pe teritoriul comunei prin realizarea de lucrari de impadurire,
insamantari pentru dezvoltarea vegetatiei ierboase, reinfiintarea plantatiilor pomicole si
viticole, etc.;

c) instituirea interdictiei temporare de construire pe versantii afectati de scurgerea torentilor
pana la realizarea canalizarii apelor pluviale, in conformitate cu volumul de apa de pe
versanti;

d) decolmatarea podetelor si asigurarea sectiunii de scurgere a apelor;

e) monitorizarea permanenta de catre C.L. Sascut pentru Situatii de Urgenta a fenomenului
si informarea de urgenta a Centrului Operational Judetean in cazul creerii unor situatii de
urgenta datorate evolutiei necontrolate a situatiei;

f) intretinerea corespunzatoare a santurilor si a rigolelor de scurgere, din sectiunile
podurilor gi podetelor din localitati;

g) primaria comunei sa initieze demersuri in vederea obfinerii fondurilor necesare realizarii
lucrarilor de amenajare a zonelor afectate;

h) implementarea sistemelor de prognoza, avertizare si alarmare pentru cazuri de inundatii;

i) comunicarea cu populatia si educarea ei in ceea ce priveste comportamentul in cazuri
de inundatji;

j) asigurarea de resurse (materiale, financiare, umane) la nivel local pentru interventia
operativa;

k) 1n zonele cu risc de inundabilitate datoritd apelor de versant sau a scurgerilor torentiale
se vor efectua studii pentru identificarea unor noi direciii de scurgere a apelor de siroire,
regularizarea cursurilor de apa existente, indiguiri.

in zonele potential inundabile din cauza cresterii nivelului apei paraielor, construirea devine

potential posibila numai in urma unor studii de specialitate (realizarea de harti de risc, proiect

de indiguire aprobat in conditiile legii).

Se interzic constructiile de orice tip, defrisarile, excavatiile de la baza versantilor.

Alte masuri care se recomanda sunt cele de prevenire a declansarii alunecarilor de teren si

combatere a eroziunii de suprafatd si adancime prin aplicarea unor agrotehnici

corespunzatoare:
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a) transformarea in fanete a terenurilor erodate si cu risc de deplasare a terenului (strat
ierbos protector);

b) utilizarea in culturile agricole de pe terenurile expuse eroziunii a plantelor agricole cu
grad ridicat de protectie, in special leguminoase si graminee perene, urmate de cereale
paioase si culturi furajere anuale;

c) realizarea drumurilor de exploatare agricole in zig-zag, de-a lungul curbelor de nivel;

d) implementarea agrotehnicii antierozionale, efectuarea lucrarilor agrotehnice pe directia
generala a curbelor de nivel (In lungul versantilor si nu perpendicular pe versant);

e) cultivarea culturilor agricole in fasii alternative cu benzi inierbate - sistemul de benzi
inierbate se aplica pe terenuri cu pante intre 8-20%, realizdndu-se dintr-un amestec de
leguminoase cu graminee perene. Scopul lor principal este retinerea materialului solid;

f) schimbarea modului de folosinta a unor terenuri cu risc de alunecare prin renuntarea la
arabil in favoarea infiintarii de pasuni, fanete si plantatji viti — pomicole.

Art.3.2 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora cu conform art. 11 din
R.G.U.

a) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si n
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

b) in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren sau de poluare a aerului, apei sau solului.

c) Fac exceptie de la acestea construciiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea acestora.

Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatilor

umane.

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale,

zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru

sanatatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel Incat sa se asigure conditiile de
protectie a populatiei Tmpotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si
solului.

Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a terenurilor gi

de realizare a construcfiilor , impuse de realizarea si functionarea unor obiective de utilitate

publica.

In afara perimetrului de exploatare se instituie un drept de servitute legala pentru asigurarea

protectiei exploatarii.

Se instituie servitute de utilitate pubica pentru tronsoanele LEA conform Ordin ANRE

239/2019. Latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de :

a) 24 m pentru LEA 20kV

b) 37 m pentru LEA 110kV
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(7) Se instituie sevitute de utilitate publica pentru lucrari de alimentare cu apa , conform HG

930/2005 astfel:

a) Raza de 10 m din centrul forajului, pentru puturi forate de mare adancime

b) Distanta de 20 m de la zidurile exterioare ale constructiei, pentru rezervoare

c) Distanta de 20 m de la zidurile exterioare ale constructiei, pentru statia de tratare

d) Distanta de 10 m de la zidurile exterioare ale constructiei, pentru statia de pompare

e) Distanta de 10 m de o parte si alta a conductelor de aductiune apa

f) se conditioneaza autorizarea construirii in vecinatatea lor de obtinerea avizului
gestionarului, singurul Tn masura sa admita derogari de la prescriptile RLU aferent PUG.

(8) Pe baza Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea "Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei”, se instituie urmatoarele zone
de protectie sanitara fata de teritoriile protejate, in cazul in care prin Studiile de Impact nu s-
au stabilit alte distante:

a) Raza de 50 m fata de cimitire pentru cimitirele existente

b) Raza de 100 m fata de cimitirele noi sau extinderi de cimitire

c) Razade 500 m fata de platforma de dejectii animaliere

Aceste distante pot fi modificate pe baza Studiilor de Impact si Autorizatiei de Mediu

(programele de conformare, conform legii mediului).

(9) Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de
prevederile O.G. nr. 43/1997, republicata, privind regimul drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si de conditile de amplasare fatda de drumurile publice
prevazute de art. 18 din RGU.

(10) Zonele de protectie ale drumurilor sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
siguranta si marginile zonei drumului.

(11) Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Legii nr.
203/2003 si  OG Nr.43/1997 (drumurile colectoare la DN) emise de Ministerului
Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie
a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale in functie de categoria drumului).

(12) Se instituie servitute de utilitate publica culoarul de 100 m de o parte si de alta a caii ferate
(OUG 12/1998) si obligativitatea obtinerii avizului gestionarului.

Art.3.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea constructiilor cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice se permite numai cu
intocmirea anterioara a Studiului de impact asupra mediului pentru obiectivul respectiv.

(2) Aceste studii se vor solicita si pentru autorizarea depozitul de gunoi, cimitire, fabrica de creta,
statile de pompare a apelor uzate, alte obiective care pot produce poluarea mediului
inconjurator (zgomote, praf, fum, mirosuri, gaze toxice, etc) conform legistlatiei privind
Protectia mediului cum ar fi: Legea 17/1990, republicata in 08-04-2014, actualizata privind
,Regimul juridic al apelor maritime Interioare al zonei contigue si al zonei economice
exclusive a Romaniei”, Legea 107/1996 a Apelor, modificata si completata, Legea 111/1996,
republicatd in 27-06-2016, privind ,Desfasurarea in siguranta, reglememntarea, autorizarea
si controlul activitatilor nucleare”, OUG nr. 34/2013, modificata si comletatd, privind
,Organizarea, administrarea i exploatarea pajistilor permanente si pentru Modificarea si
completarea Legii nr. 18/1991”, republicata in 05-01-1998, modificata si completata, Legea
289/2002, republicata in 26-02-2014, modificata si completata, privind ,Perdelele forestiere
de protectie”, Legea 458/2002, republicata in 12-12-2011, modificatd si completata, privind
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,Calitatea apei potabile”, ,Legea minelor” nr. 85/2003, modificatd si completata, Legea
46/2008, republicata in 12-08-2015 privind ,,Codul silvic”, Legea 220/2008, republicata in 13-
08-2010, modificata si completata, pentru ,Stabilirea sistemului de promovare a producerii
energiei din surse regenerabile de energie”, Legea 171/2010, modificatd si completata,
pentru ,Stabilirea si sanctionarea contraventiilor silvice” Hotararea de Guvern nr. 1076/2004,
modificatd si completata, privind ,Stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe”, Legea132/2010 privind ,Colectarea selectiva a desgeurilor in
institutiile publice”, Legea 211/2011, privind ,Regimul deseurilor’, etc

Art.3.4 Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau cei care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

Retelele publice de utilitati de pe teritoriul UAT Sascut sunt:
(3) Alimentarea cu apa
Surse de apa:

Comuna Sascut dispune de un sistem de alimentare cu apa ce deserveste localitatile
Sascut, Schineni, Sascut Sat si Pancesti. Acest lucru a fost posibil prin obtinerea unei finantari
prin intermediul SAPARD si din fonduri ale Bugetului Local.

Principalele caracteristici ale retelei de alimentare cu apa Sascut
Sursa de apa este asigurata de un front de captare constituit din 3 puturi forate amplasate
in Sascut (Q1foraj=3,5 I/s), un foraj amplasat in Pancesti (Q = 2I/s) si 3 drenuri (Qtotal = 7,38 I/s).
In ceeace priveste tratarea apei, schema de alimentare include urmatoarele gospodariri de apa:
- Gospodarire de apa Sascut — dezinfectie cu UV, Q=46 m3/h;
— Gospodarire de apa Sascut-Sat — dezinfectie cu UV, Q=23 m3/h;
- 2 Gospodarii de apa Pancesti — 2 instalatii de dezinfectie cu clor.
Schema de alimentare cu apa cuprinde urmatoarele:
— Sascut: V=500 m3, subteran;
— Sascut-Sat: V=200 m3, subteran;
- Pancesti: V1=100 m3, V2=200 m3 — rezervoare subterane, necesita lucrari de reabilitare.
Sistemul de alimentare cu apa deserveste un numar de 2.533 gospodarii, dupa cum urmeaza:
— Sascut Sat si Schineni: 1.088 gospodarii;
- Pancesti: 1100 gospodairii;
- Sascut-Sat: 345 gospodairrii.

(4) Canalizare:
in ceea ce priveste reteaua de canalizare aceasta existd doar la nivelul localitati Sascut,
emisarul atat pentru apa uzata cat si pentru cea pluviala fiind paraul Fantanele. Lungimea
totala a retelei de canalizare este de cca. 9.95 km.

(5) Aliemntare cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica a comunei Sascut este realizata printr-o retea de distributie
de joasa tensiune dezvoltata in cadrul fiecarei localitati si racordata la randul ei la retelele de
transport de medie tensiune existente. Aceasta este pozata pe stalpi de beton.
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(6)

(7)

Pe teritoriul comunei Sascut, reteaua de energie electrica asigura electricitatea pentru

cca. 95% din numarul total al locuintelor din comuna.

lluminatul public are un rol important in buna functionare si dezvoltare a comunei Sascut si

este, totodata, un sector cu un potential mare de imbunatatire si eficientizare.

Din cei cca. 1.051 stélpi existenti doar cca. 955 sunt echipati cu aparate de iluminat.De

asemenea, exista in prezent 955 aparate de iluminat stradale vechi si foarte vechi (tip Norris,

PVB, PVT), echipate cu surse de lumina economice si cu vapori de mercur.

Nu exista un program de intretinere corectiva sau preventiva a sistemului de iluminat existent.

in functie de resursele financiare ale Primariei, se comanda inlocuirea unor surse de lumina.

Exista numeroase deficiente in functionarea corecta a sistemului de iluminat public.

Avand in vedere nivelul necorespunzator al iluminatului public stradal din Comuna Sascut,

varsta Tnaintatd pentru majoritatea echipamentelor precum si problemele specifice

semnalate anterior, se impune:

imbunatatirea calitatii sistemului de iluminat stradal pentru a corespunde normativelor in

vigoare.

scaderea consumului si a cheltuielilor cu energia electrica.

Comuna Sascut este traversata si de retele electrice de 110kv de interes national. De

asemeni in localitatea Sascut Sat se afla o statie de transformare de 110kv de unde sunt

racordate o parte din retelele de 20kv.

a) Retele fixe: Servicile de telefonie fixa sunt asigurate de catre firmele UPC, DIGI,
Telekom Romania .

b) Retele mobile: Telefonia mobila este reprezentatd de retelele Vodafone, Telekom si
Orange.

c) Internet: Furnizorii de servicii de internet sunt firmele Telekom, Vodafone si Orange.

d) Televiziune: In comun3 exista conexiunea TV furnizatd de UPC, Digi si Orange

Alimentare cu gaze:

Comuna Sascut dispune de o retea centralizatéd de distributie si furnizare gaz. In prezent,

sistemul de alimentare cu gaze naturale existd doar la nivelul satelor Sascut, Schineni si

Sascut Sat.

Intrucat sistemul de alimentare cu gaze naturale nu asigura un grad de deservire de 100%, o

mare parte din locuitorii comunei utilizeaza sisteme individuale bazate pe combustibili lichizi,

solizi (lemn, carbune, petrol), gazosi (butelii cu gaze lichefiate) si energie electrica.

Conform datelor primite din partea primariei exista cca. 5-6 km de alimentare cu gaz metan

in comuna Sascut.

Gospodarie comunala: Comuna Sascut face parte din ,Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitara pentru Salubrizare din Bacau” — ADIS.

a) In vederea colectarii deseurilor, comuna Sascut are incheiat un contract cu S.C.
ROMPREST S.R.L., care colecteaza o data pe saptamana dela persoane fizice si o data
pe saptaméana de la persoane juridice.

b) Pe teritoriul comunei exista 7 cimitire.

C) In prezent existd amenajate puncte de colectare selectiva (pet-uri, hartie, metal si sticla)
in fiecare localitate componenta a comunei.
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Art.3.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, conform planului de reglementari
care face parte integranta din prezentul RLU.

(2) Se admit cladiri cu alte functiuni in cadrul zonelor precizate in planse conditionat de
inscrierea lor in ansambluri sub aspectul volumetriei, aspectului arhitectural, respectarii
conditiilor necesare activitatilor specifice sau complementare ale zonei.

Art.3.6 Procentul de ocupare a terenului

(1) Procentul de Ocupare a Terenului (POT), precum si ceilalti indici de control urbanistici cum
ar fi Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT), sunt stabiliti conform Legii 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare, privind ,Amenajarea teritoriului si urbanismul”, HG
525/1996, republicata in 27-11- 2002, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
+Aprobarea Regulamentului General de Urbanism”, respectiv Ordinului nr. 233/ 26-02- 2016
pentru ,Aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul”, corespunzator zonelor functionale si UTR-lor stabilite
in PUG si prezentul RLU.

(2) Valorile minime sau maxime pentru indicii de control (POT si CUT). Valorile minime
sau maxime pentru indicii de control Procentul de Ocupare a Terenului denumit prescurtat
,POT” si Coeficientul de Utilizare a Terenului, denumit prescurtat ,CUT” au fost propuse
diferentiat pe Zone functionale, pe localitati si pe Unitati Teritoriale de Referintd (UTR),
pentru limite care sa incurajeze dezvoltarea localitatilor si sa creasca rata atractivitatii
investitionale, dar cu incadrarea in prevederile Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.)
aprobat cu HG nr. 525/1996 republicat, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederi
respectate la intocmirea Regulamentului Local de Urbanism (RLU), aplicabile/specifice UAT
Palamca, astfel;

a) Valoarile maxime ale indicilor de control, POT si CUT propuse pentru zonele functionale
din fiecare UTR, trebuie intelease si vor fi aplicate ca o valoare maxima pana la care se
poate ajunge Tn mod exceptional si numai in situatii bine justificate/motivate, aprobate/
admise de autoritatea locala, pentru autorizarea directa, sau care poate fi marita prin
documentatile de urbanism subsecvente Actualizarii PUG si RLU, in cazul cladirilor/
constructiilor existente sau Tn cazul cladirilor/constructiilor propuse, pe parcele/ loturi
construibile.

b) in situatia in care, POT si respectiv CUT, sunt indicate cu doua valori sau un interval
intre doua valori mai intai se va utiliza valoarea determinata proportional cu suprafata/
suprafetele precizata(e) in text pentru functiunea respectiva, iar dacd nu se
conditioneaza de nicio suprafatd, prima se va utiliza valoarea POT cea mai mica si
numai in cazuri justificate/ motivate si avizate legal, functie de importanta si interesul
public/general al obiectivului, si/sau de aportul cultural, peisagistic, traditional favorabil
adus n zona respectiva (inUTR), se pot utiliza valori progresive/crescatoare pana la
valoarea POT cea mai mare

Art.3.7 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajre a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
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(2)
3)

(4)

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind: prospectiunile si
exploatarile geologice, extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii
pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie, alinierea si largirea strazilor;
sisteme de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de
acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari
cu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de
adancime; cladirile si terenurile necesare constructilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea
si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii, prevenirea si
inlaturarea dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri, apararea
tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Utilitate publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii
publice se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de
inscrierea lucrarii in planurile urbanistice de amenajare a teritoriului, aprobate conform
legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza executarea ei.

CAPITOLUL 4 - Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii ale constructiilor

Art.4.1

Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, modificat si
completat prin Ordinul 994/2018, pentru ,Aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei”.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1 ' ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

(3) Tn cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazd c& distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea caladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de Tnsorire, care sa confirme respectarea prevederii de la aliniatul (2).

Art.4.2 Amplasarea fata de drumuri publice

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a)
b)

c)

Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

Parcaje, garaje si statii de alimetare cu carburan{i si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

Conducte de alimetare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.
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(2)
(3)
(4)

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea constructiiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de

protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de

vacan{a si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara

pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de

nefamilisti, sanatorii, cmine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana

Conform Art. 17 din OG 43/1997 "Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor

juridice sau fizice care le au in administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin

activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii Tn siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea
drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau
modifica regimul apelor subterane sau de suprafata;

d) practicarea comertului ambulant in zona drumului, Tn alte locuri decat cele destinate
acestui scop.”

Art.4.3 Amplasarea fata de cai ferate

(1)

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Companiei

Nationale de Cai Ferate "CFR" — SA si Ministerului Transporturilor:

a) construciii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) construcitii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a

circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni

de date si constructiile aferente acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata n

intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome”Societatea Nationala a Cailor Ferate

Roméane” si al Ministerului Transpoturilor.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de

proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o

parte si de alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma

functionarii acesteia;

Tn sensul prezentului regulament, prin zon& de protectie a infrastructurii feroviare se intelege

fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei

cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de

protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome

“Societatea Nationala a Cailor Ferate Roméane” si al Ministerului Transpoturilor, si anume:

a) Caiferate industriale

b) Lucrari hidrotehnice

c) Traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate

d) Subtraversarea cailor de cale feratd de retele de comunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale
libere.
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(6)

n zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic:

a) Amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiinfarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

b) Efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor ar, provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
construciii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,

d) explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar
putea provoca incendii sau explozii.

Cedarea , transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimonuil Regiei

Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al Ministerului Transporturilor.

Art.4.4 Amplasarea fata de cai navigabile existente

Nu e cazul

Art.4.5 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu e cazul

Art.4.6 Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu e cazul

Art.4.7 Amplasarea fata de aliniament

(1)

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatda de acesta, dupa cum
urmeaza:
a) n cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;
b) retragerea constructilor faia de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
in situatiile precizate la alin. (1), autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea
cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita cadastrald a unui imobil
indiferent de tipul de proprietate, publica sau privata si domeniul public (limita unui imobil
proprietate publica), adica limita stradala, indiferent daca imobilul are sau nu are imprejmuire.
Fata de aliniament construcitiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:
a) pe aliniament;
b) retras de la aliniament in cazurile:
c) Tinscriere in regimul de aliniere existent;
d) largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita de alinierea existenta
(spre interiorul parcelei);
e) obtinerea unor distante (benzi) de protectie — 4,0 — 6,0 m;
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(6)

f) facilitatea crearii de noi piete, alveole in preajma unor construciii cu circulatie pietonala
intens3;

g) obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma geometrica
neregulata;

h) regim de aliniere nou — retragerea minima obligatorie 3,0 — 5,0 m, la intersectii ludndu-se
in calcul asigurarea vizibilitatii.

Pentru fiecare situatie in parte , se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de

situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii.

Se recomanda in cazul zonelor protejate ca prin certificatul de urbanism sa se solicite

explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea unei

desfasurari care sa cuprinda cel putin trei construciii stinga - dreapta.

Art.4.8 Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

(1)

(2)
3)

(4)

Distantele minime obligatorii de amplasare a cladirilor/constructiilor fata de limitele parcelei
cadastrate, daca nu a fost deja studiata printr-o documentatie de urbanism PUZ, vor
respecta prevederile Codului Civil referitor la ,picatura stresinii” (de 0,60 m de la limita
constructiei fatda de limita Tngradita sau neingradita a imobilului proprietarului vecin),
respectiv referitor la ,vederea spre proprietatea vecinului” [de 2,00 m de la peretele pe care
se deschide un gol de vedere (ex. fereastra, usa, balcon sau alte asemenea) fata de limita
ingradita sau neingradita a imobilui proprietarului vecin).
Retragerile cladirilor/constructiilor vor tine cont si de prevederile Art. 4.1.referitor la
,2Orientarea fata de punctele cardinale” pentru evitarea umbririi reciproce a cladirilor de locuit.
Distantele minime obligatorii de amplasare a cladirilor/constructiilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei cadastrate vor tine cont si de accesele necesare interventiilor in caz
de incendiu, stabilite pe baza avizului Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta — o servitute
de trecere de min.3,5m Iatime pentru acces carosabil direct din strada pentru
cladirile/constructiile propuse dincolo/ in continuarea cladirilor existente sau propuse la
strada.
Alinierile fata de limitele laterale si limita posteriaora reprezinta retragerile constructiilor
fata de limtele unei proprietati, altele decat aliniamentul.
Distantele minime se majoreaza la:
a) 4,0 min cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu
functiune productiva, servicii, depozite;
b) 6,0 min cazul in care locuinfa se amplaseaza fata de un calcan al unei unitati productive
existente pe parcela vecing;
c) constructile din zona de productie sau din unitafi productive izolate se retrag fata de
limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m in afara cazului in care parcela
invecinata este ocupata de locuinte, distanta minima majorandu-se la 6,0 m.
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CAPITOLUL 5 - Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.5.1 Accese carosabile

(1)

(6)

(7)
(8)

(9)

Autorizarea executarii contructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei construciiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In mod exceptional este permisd autorizarea pentru executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute mai sus cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

Numarul gi configuratia acceselor prevazute mai sus se determina conform anexei nr. 4 a
Regulamentului General de Urbanism.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de adiministratorul acestora.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor (alin.1) , art.
25 , HG 525/1996, este obligatorie la curtile interioare, inchise pe toate laturile de cladiri ,
daca au aria mai mare de 600 mp si diferenta de nivel fatd de drumul public ( neracordata
functional prin pante - rampe carosabile ), mai mica de 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m
inaltime. Pentru curtile interioare inchise mentionate, la diferente de nivel mai mari
neracordate (functional), se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie,
prin treceri pietonale de minimum1,50 m latime si 1,90 m inaltime.

In mod exceptional este permisa autorizarea pentru executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile publice ( alin
2 ), art. 25 din RGU, atunci cand conditile locale nu permit sau nu justifica realizarea
acestora (ex : anexe gospodaresti), la constructii incadrate la categoria "D" de importanta
redusa (cf. Regulamentului aprobat prin HGR 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente
privind calitatea in constructii).

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(10) Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de

constructii ( administrative, financiar - bancare, comerciale, invatamant, culte, locuinte, unitati

economice etc.) prezentate in ANEXA nr. 4 la RGU aprobat prin HG nr. 525/ 1996 , se face

in raport cu:

a) destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei, corespunzator conditiilor de
amplasament ;

b) accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei
proiectate si ale altor cladiri existente deservite, precum si de componenta si caracterul
traficului de pe drumurile publice ;

c) accesele directe la reteaua majora de circulatie din localitati sau din teritoriu

d) conditiile de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru
toti participantii la trafic ( trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti, transport in
comun ).

(11) Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare

cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

(12)Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legale.
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Art.5.2 Accese pietonale

(1)
(2)

3)

Autorizarea executarii construciiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

CAPITOLUL 6 - Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.6.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1)

3)

(4)
()

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii

de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie

electrica.

De la dispozitile alineatului precedent se permite derogarea, cu avizul organelor

administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se permite derogarea de la prevederile alin. (1) cu

avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa

prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se

obliga fie sa mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor

in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Fiecare cladire va avea un spatiu destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul

serviciului urban de salubritate, accesibil.

Art.6.2 Realizarea de retele edilitare

(1)
(2)

3)
(4)

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor
realiza conform art. 28 R.G.U.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatji, transport
in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.
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(5) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigsele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/construcitiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(6) Se interzice amplasarea retfelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente
de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(7) Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se executa in varianta de
amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.

(8) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(9) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.

(10) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea refelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor
prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare
prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢). In situatia drumurilor de interes local, judetean si national
situate Tn extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu
aprobarea administratorului drumului.

(11)Prin exceptie de la prevederile alin. (3)-(9), cu respectarea legislatiei si a
reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si
infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si in varianta supraterana sau, prin
reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor
si localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.”

Art.6.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, comunei sau judefului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

(4) Tn zonele de extindere a intravilanului, acolo unde exista conducte magistrale de gaze, titei,
retele electrice, lucrari de Tmbunatatiri funciare, etc. se va avea in vedere obtinerea avizelor
necesare.

(5) In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare,
autorizarea realizarii constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat
de alimentare cu apa si realizarii de fose septice individuale sau de grup.
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CAPITOLUL 7 - Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art.7.1 Parcelarea si dezmembrarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren Tn minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
permite autorizarea realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si protectie a mediului.

(2) Dezmembrarea este operatiunea de impartire a unei suprafete de teren in minimum 2 loturi.

(3) Conservarea parcelarului existent, cu restrictionari moderate si permisivitati limitate prin
(restrictionarea parcelarii/divizarii, dezmembrarii sau comasarii terenurilor existente care sa

genereze parcele atipice ca forme si dimensiuni, adica sa genereze parcele neconstruibile).

(4) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca

pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) Front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri

izolate sau cuplate;

b) Suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum

200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
¢) Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(5) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile

alineatului de mai sus.

(6) Pentru divizarea unui teren in mai mult de trei parcele este obligatorie realizarea unui Plan

Urbanistic Zonal, conform art. 47, al. 3 din legea 350/2001 actualizata.

(7) In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita
amplasarea construciiilor in bune condifii (orientare, insorire, vanturi dominante) si cu

respectarea prevederilor legale ale Codului Civil.

(8) Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare, latimea parcelelor nu va fi mai mica de 12,0 m
si mai mare de 20,0 m, latimi prea mari determinand o folosire ineficienta a retelelor tehnico-

edilitare.

(9) Tn cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doud strazi, Iatimea minima a frontului la
strada trebuie sa fie 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respective 15,0 m

(locuinte izolate cu patru fatade).

Art. 7.2 inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de Tnal{ime sa depaseasca cu mai mult de

doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate, sunt cele amplasate alaturat, de

aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile tehnice/ tehnologice, cele care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal (P.U.Z.), aprobat conform legii si cele cuprinse in zone/

subzone functionale cu Reglementari tehnice speciale/specifice, conform prezentului RLU.

(4) n situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot avea
si Tnaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de vedere

functional, compozitional-urbanistic, etc.
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(5) Tnaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatii,
inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor dominante
compozitionale, etc.

(6) Tn zonele de protectie a monumentelor istorice sau in zonele protejate natural sau construite,
indltimea constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii specifice si documentatii de
urbanism.

Art. 7.3 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Executarea de lucrari la constructiile/cladirile existente sau propuse este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-
gol, register, regim de Tinaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si invelitorii),
imbunatatirea aspectului compozitional si architectural al cladirilor prin folosirea de materiale
noi si modern, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau
intre cladirile si amenajarile exterioare cu caracter public.

(4) Pentru cladirile sau ansamblurile cu valoare deosebita (monumente istorice, de arhitectura,
etc.) se instituie zona de protectie pe o raza de 100,0 m in care prescriptile vor fi in
consecinta si prevazute in documentatiile urbanistice ce vor fi supuse avizarilor si aprobarilor
Ministerului Culturii sau serviciilor deconcentrate.

CAPITOLUL 8 - Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejurimi

Art. 8.1 Reguli pentru amplasarea parcajelor

(1) Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, respectand
legislatia (NP 24-97, din 28.11.1997) in vigoare si prevederile art. 33 din R.G.U.

(2) Autorizarea executarii construcitiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de catre primari, conform legii.

(4) Suprafetele parcajelor se determina in funciie de destinatia si de capacitatea construcitiei,
conform anexei nr. 5 la HG nr. 525/1996, republicata, modificata si completata.

(5) Parcarea/gararea autovehiculelor din zona de locuinte se face cu respectarea prevederilor
Art. 4 din Odinul Min. Sanatatii nr. 119/2014, modificat si completat prin Ordinul 994/2018.

Art. 8.2 Requli pentru amenajarea spatiilor verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament.

(2) Se recomanda ca pe suprafetele neocupate de cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
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Art.

(1)

Se

a) Plantarea a cel putin un arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si
amenajrea de spatii verzi plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

b) Plantarea a cel putin un arbore la fiecare 100 mp de teren in zona rezidentiala si de
dotari, cu exceptia zonelor cu destinatie speciala.

8.3 Imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de

imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in

cazul aspectului exterior al constructiei.

Prin detaliere se pot urmari cateva reguli:

In cazul cl&dirilor retrase fatd de aliniament se recomanda garduri cu partea inferioara plina

de 0,60 m, iar cea superioara de 1,80 m, dublate spre interior cu gard viu (sau numai gard

viu);

In cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate imprejmuiri de

aceeasi inaltime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat posibil folosirea si a

acelorasi materiale;

Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o nalime de 2,00 — 2,20 m din material

corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor;

Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de Tmprejmuire prin folosirea elementelor de

mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare);

Pentru unitatile productive sau care desfasoara activitati sau servicii publice se ecomanda

garduri cu baza plina pana la o inaltime de 0,60 m spre circulatia publica sau garduri opace

fata de limitele laterale si posterioare, cu inaliime de 2,00 — 2,20 m pentru asigurarea
impotriva intruziunilor.

recomanda ca indiferent de solutile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor de

specialitate Tntocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarii legale.

CAPITOLUL 9 - Dispozitii finale

Art.

(1)

(2)

3)

9.1 Autorizarea directa

Autorizarea directa este aceea in care procedura nu impune corectarea sau detalierea PUG
si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) prin realizarea unui PUZ (Plan Urbanistic
Zonal) sau PUD (Plan Urbanistic de Detaliu);

Autorizarea directa presupune utilizarea coeficientilor/ indicilor de control urbanistic (POT si
CUT) si respectiv a datelor si informatiilor existente deja in documentatia de Actualizare PUG
si RLU.

Conform prevederilor art. 2, alin. (31 ) din Legea nr. 50/1991, republicata in 2004, modificata
si completata, se pot emite autorizatii de construire si fara documentatii de amenajare a
teritoriului si de urbanism PUZ sau PUD, aprobate, pentru:
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Art.

(1)

Art.

(1)

Art.

(1)

a) lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si de conservare a cladirilor
de orice fel, cu conditia mentinerii aceleiasi functiuni, a suprafetei construite la sol si a
volumetriei acestora;

b) lucrari de supraetajare a cladirilor cu inca un nivel, o singura data, in suprafatd de
maximum 20% din suprafata construita desfagurata a cladirilor, cu conditia situarii acestora in
afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor.

c) lucrari de extindere a cladirilor sociale, de invatamant, de sanatate, de cultura, si
administrative apartinand domeniului public si privat al statului sau comunei, daca extinderea
se incadreaza in prevederile Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Actualizarii
PUG, sau a unui Plan Urbanistic Zonal — PUZ, deja aprobat, in vigoare;

d) schimbarea folosintei constructiilor existente, daca noua folosinté corespunde prevederilor
regulamentului local de urbanism (RLU) aferent Actualizare PUG — proiect nr. 80/2014, sau
planului urbanistic zonal — PUZ, deja aprobat, in vigoare;

e) lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare si altele asemenea,
fara modificarea traseului si-sau a functionalitatii acestora;

f) lucrari de reparare privind imprejmuiri, mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri si
gradini publice, piete pietonale si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice;

g) lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si excavari -, necesare n
vederea efectuarii studiilor geotehnice, exploatarilor de cariere, balastierelor, sondelor de
gaze si petrol, precum si altor exploatari;

h) organizarea de tabere de corturi;

i) lucrari de constructii provizorii cu durata de existenta limitata in timp inclusiv pentru
organizare de santier.

9.2 Destinatia unui teren sau a unei constructii

Prin destinatia unui teren sau a unei constructii in sensul prezentului Regulament Local de
Urbanism (RLU) se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in
reglementarile cuprinse in Actualizare PUG si RLU si Planurile de Amenajare a Teritoriului
(PATN sau PATJ), aprobate conform legii.

9.3 Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentrul regulament
local de urbanism (RLU), pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se
determina periodic, in functie de organizarea concreta a administratiei publice, prin Ordin
comun al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si al Ministerului
Afacerilor Interne.

Conform prevederilor art. 2, alin. (31 ) din Legea nr. 50/1991, republicata in 2004, modificata
si completata, Autorizatiile de construire si Avizele pentru lucrari ce urmeaza a se executa pe
teritoriul UAT Sascut se emit de catre primarul comunei.

9.4 Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatea publica locala sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.
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PARTEA Ill__- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ZONIFICAREA TERITORIULUI INTRAVILAN a fost realizatd pentru
componenta a U.A.T. Sascut astfel:
Trup A localitatea Sascut (resedinta de comuna) — 264.50 ha

Trup B localitatea Sascut —1.80 ha
Trup C localitatea Sascut —1.76 ha
Trup A localitatea Schineni —85.76 ha
Trup A localitatea Beresti —148.40 ha
Trup B localitatea Beresti —10.22 ha
Trup A localitatea Pancesti — 239,91 ha
Trup B localitatea Pancesti -1,20 ha
Trup C localitatea Pancesti —-1,70 ha
Trup A localitatea Sascut-Sat — 147,74 ha
Trup B localitatea Sascut-Sat - 0,82 ha
Trup A localitatea Valea Nacului — 36,58 ha
Trup A localitatea Contesti - 80,16 ha

In total intravilanul comunei Sascut va fi de 1020.55 ha .

CAPITOLUL 10 - Zone si subzone functionale

Art. 10.1 Principiile zonificarii functionale propuse

fiecare

localitate

(1) Prezervarea zonelor rurale patrimoniale in spiritul documentelor europene privind protejarea
integrata a patrimoniului national/rural - atat a fondului edificat, cat si a valorilor peisagistice,
a siturilor industriale, arheologice si a valorilor peisajului imaterial. Zonele protejate propuse
prin prezentul RLU sunt reglementate in concordanta cu Reglementarile legale in vigoare in

vederea dezvoltarii comunei.

Art. 10.2 Definirea zonelor functionale

(1) Zone functionale existente/propuse pentru teritoriul administrativ Intravilan al UAT Sascut:

a) C -zona centrala
b) L -zona ptr. locuinte: functiuni rezidentiale si dotari complementare, cu:
- subzona Lre - Locuinte individuale existente
- subzona Lrp - Locuinte individuale propuse
- Subzona Lce - Locuinte colective existente
c) IS - zona institutii publice si servicii, cu:
- subzona ISi - unitati invatamant si educasie
- subzona IScu - unitati culte
- subzona ISa - institutii administrative
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- subzona ISc - unitati cultura
- subzona ISco - unitati comert
- subzona ISs - unitati sanitare
- subzona ISsr - unitati servicii

d) P -zona spatii verzi/plantate, agrement, sport si protectie, cu:
- subzona Pa - agrement
- subzona Pp - protectie

e) |-zona unitati industriale si depozite, cu:
- subzona ID - industrie si depozitare
- Subzona Ip - industrie prelucratoare

f)  GC - zona gospodarie comunala, cimitire, cu:
- subzona GCc - cimitire

g) CC -zona cai de comunicatii si transport, cu:
- subzona CCr - cai rutiere
- subzona CCf- cai ferate

h) TE - zona constructii tehnico-edilitare

i) A -zona unitati agricole/agro-zootehnice, cu:
- subzona Aa - unitati agricole
- subzona Az - unitati agro-zootehnice

j) DS - zona terenuri cu destinatie speciala

k) M1 -zona mixta Lc+ls

) M2 - zona mixta Lr+ls

m) ZCP — zona construita protejata

(2) Zone functionale existente/propuse pentru teritoriul extravilan:

a) Zona terenuri agricole -TA
b) zona terenuri forestiere -TF
c) zona terenuri aflate permanent sub ape -TH
d) zona terenuri neproductive -TN
e) zona terenuri ocupate cu cai de comunicatii -TC
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CAPITOLUL 11 - Zona centrala - ,,C”

Art. 11.1  Generalitati

(1) Zonele centrale reprezinta din punct de vedere geometric, o parte a structurii localitatii,
rezervata acelor institutii comerciale, administrative, culturale, etc. care, datorita razei de
servicii, importantei sau gradului de specializare, influenteaza direct intreaga localitate.

(2) Generalitati: Caracterul acestei zone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului cea
ce a generat 4 subzone principale care compun zona centrala, dupa cum urmeaza:

L - Zona de locuinte:

- Lr - Locuinte individuale de tip rural
- Lc - Locuinte colective

IS - Zona pentru institutii publice si servicii
- ISa - subzona institutii administrative
- ISco - subzona obiective comerciale
- IS - subzona institutii de invatamant
- IS¢ - subzona institutii de cultura
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SP - Zona de spatii verzi amenajate

Pp - subzona spatii verzi plantate

Pa — subzona agrement

C - Zona pentru cai de comunicatie
- Cr - subzona pentru cai de comunicatie rutiera
- DS- zona destinatie speciala

Art. 11.2 Functiunea dominanta a zonei

a) Zona centrala a localitatii are un caracter mixt, in aceasta unitate teritoriala de referinta
coexistand functiunile de institutii publice si servicii, locuirea individual si colectiva.

b) Functiunea dominanta este cea de institutii si servicii publice, cu subzonele I1Sa, ISco, ISi,
ISc, IScu si ISs.

Art. 11.3 Functiuni complementare admise ale zonei

(1) Functiunile complementare admise in zoan centrala sunt:
a) institutii si servicii si alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de
locuire
b) odihna si agrement (spatii verzi amenajate)
c) circulatii pietonale si carosabile
d) stationare autovehicule — parcaje, garaje
e) echipari tehnico-edilitare si constructii aferente.

Art. 11.4 Utilizare functionala

(1) Utilizari admise
- institutii, servicii si echipamente publice, cum ar fi:
- unitati de invatamant (scoald, gradinita, liceu, etc)
- unitati sanitare (dispensar uman, spital,etc)
- unitati de cultura (casa de cultura, biblioteca, etc)
- unitati de culte (biserici de diverse rit-uri)
- unitati administrative (primarie, politie, etc).
- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
- domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.
- comert alimentar, nealimentar
- pensiuni, agentii de turism
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.
- locuinte cu partiu obignuit
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- locuinte colective
- sport si recreere in spatii acoperite
- spatii verzi amenjate, spatii de odihna , agrement, locuri de joaca pentru copii, plantatii
de protectie
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- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

- activitati de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie

- chioscuri pentru difuzarea presei

- parcaje.

(2) Utilizari admise cu conditionari

- se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a
acestora de minim 30% din aria construita desfasurata

- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu
urmatoarele doua conditii privind noile functiuni:

- functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

- functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in
caz contrar, proiectul s& demonstreze solutile de eliminare a oricaror surse
potentiale de incomodare sau poluare.

(3) Interdictii temporare

- Se instituie interdictie temporara de construire in zona centrald a localitatii Sascut,

conform art. 47, aliniatul 3 din legea 350/2001, péna la intocmire P.U.Z. Zona centrala.
(4) Interdictii permanente

- modificari ale spatiilor cladirii existente care ar periclita stabilitatea constructiilor

- se interzic urmatoarele lucrari:

- orice functiuni incompatibile cu statutul de zona centrala

- comert si depozitare en-gros

- depozitare de materiale toxice sau inflamabile

- depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile

- orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Art. 11.5 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Orientarea fata de punctele cardinale:

- Pentru toate categoriile de constructi administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

- Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure nsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

- Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

- Conditiile de orientare pentru constructiile de cult sunt date de specificul cultului.

- Expozitiile, bibliotecile, centrele si complexele culturale vor avea spatiile de lectura si
salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
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Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si
a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.
Pentru toate categoriile de constructii de ihvatamant, orientarea salilor de clasa va fi
sud, sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.
Constructiile de sanatate vor avea

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele orientate sud, sud-est.
Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest.
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

(2) Amplasarea fata de drumurile publice:

Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa& obtina avizul organelor
publice de specialitate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de
acces la drumuri publice, direct sau prin servitute, care sa permita accesul
autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

Se va respecta zona drumului national DN2 care este instituita conform ORD.
43/1997 si distanta dintre garduri si anume de 26,00 m (13 m din axul drumului de o
parte si de alta a acestuia).

(3) Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

O cladire este construita la aliniament daca este amplasata la limita dintre domeniul
public si cel privat. Cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi
materializat, dupa caz, de imprejmuirea terenului. Alinierea fatadelor coincide, dupa
caz, cu aliniamentul stradal, sau poate constitui o linie paralela sau neparalela cu
acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei
distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul
strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc.).

(4) Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei:

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si limita care separa
orice alta functiune de o parcela rezervata functiunilor publice sau unei biserici; se
admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5 metri.

in cazul regimului de construire izolat distanta fata de limitele laterale ale parcelei va
fi egala cu cel putin jumatate din inal{imea cladirii, dar nu mai putin de 2,0 metri.
cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai nalte dintre ele;

Este permisa reducerea distantei la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala, dar nu mai putin de 2,00 metri
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Art. 11.6 Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

(1)

Accese carosabile

Constructiile administrative vor fi prevazute cu accese carosabile directe din strazi .
Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile
directe.
Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de
circulatie majora.
Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu refeaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor
asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).
Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majora prin doua accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face
legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria | si a llI-a vor fi realizate prin:
- strazi de categoria a IV-a de deservire local3;
- strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si
al persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.
Pentru constructile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul
amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m,
iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor
face in functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic.
Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
Se interzice amenajarea de spatii comerciale cu caracter provizoriu (tarabe, tonete,
chioscuri, etc.) care pot incomoda circulatia pietonala si afecta peisajul urban, in special
cel al zonei centrale a localitatii.
Pentru definirea zonei centrale si crearea spatiului public dorit sunt necesare
urmatoarele interventii:
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- modernizarea drumurilor comunale DJ 119A prin crearea de trotuar
(realizate din dale de beton cu rol de rigola carosabila) de o parte si de alta a
carosabilului care trebuie redefinit;

- crearea de locuri de parcare in cadrul amplasamentului Primariei;

- realizarea de treceri de pietoni;

(2) Accese pietonale

autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica , sau, dupa caz, proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului

accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 11.7 Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate

toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apa in sistem
propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;
se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii;

se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase;

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie astfel facuta incat sa
se evite producerea ghetii pe trotuare;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Art. 11.8 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(1) Parcelare

este interzisa subimpartirea ce genereaza loturi cu frontul la strada mai mic de 8,00 metri
si suprafata parcelei mai mica de 150 mp;

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front la
strada de minim 15.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 350 mp si un front la strada de minim 12,00 metri, in cazul constructiilor cuplate la
un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

(2) Inaltimea maxima admisa

pentru locuinte individuale inalfimea maxima admisa va fi de 12,00 metri;
pentru locuinte colective, inalfimea maxima admisa va fi de 18,00 metri;
pentru institutii si servicii, regimul de inal{ime va fi de P+2 cu inaltimea maxima 12,00 m.

(3) Aspectul exterior al constuctiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu

47



distoneaza cu aspectul general al zonei - v. art. 32-R.G.U.

Prescriptiile vor urma armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari
plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii Si a
invelitorii,etc), imbunatatirea aspectului compozitioral si arhitectural al cladirilor prin
folosirea de materiale noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al acestora se va
face respectand arhitectura initiala, daca aceasta este una de calitate;

in cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor
limita strict la conturul anterior al ferestrelor;

se interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doua sau mai multe
niveluri;

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

se interzice realizarea de calcanele vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile
inconjuratoare.

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T.max. Propus = 40%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T.max. propus= 1,2

.11.9 Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejurimi

Parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului NP 24-97, din
28.11.1997, in funciie de categoria localitatii in care sunt amplasate construcfiile.
Pentru constructiile administrative vor fi prevazute:
a) céate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariatj;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
un spor de 30% pentru sedii de prefecturi sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale
atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.
Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru client;.
in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:
a) un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 m?;

b) un loc de parcare la 100 m? suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de
400 - 600 m?;

c) un loc de parcare la 50 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600 - 2.000 m?;

d) un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m?.
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Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa. La
acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

a) pentru constructiile de muzee si expozitii, cate un loc de parcare la 50 m? spatju
de expunere;

b) pentru constructiile de biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de
cultura, centre si complexe culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente un
loc la 10 - 20 de locuri in sala.

Pentru toate categoriile de constructii de nvatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.
Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

a) pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice, cate un loc de
parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

b) pentru centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii,
crese si crese speciale pentru copii cate un loc de parcare la 10 persoane
angajate.

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care
cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, n
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

a) céate unloc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

b) cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit Tn comun;

c) cate un loc de parcare la pentru fiecare apartament in locuinte colective cu
acces si lot individual

Spatii verzi

Pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a
terenului.

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata
totala a terenului.
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- Pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice vor fi prevazute spatii
verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
a) aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
b) parc organizat cu o suprafatda de 10-15 m?/bolnav.
Pentru crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-
15 m?/copil.
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a
terenului.
- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor.
- Nu se vor autoriza constructii amplasate in spatiile verzi si plantate existente amenajate.
(3) Imprejurimi
- in cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate imprejmuiri
de aceeasi inalfime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat posibl folosirea si
a acelorasi materiale;
- Tmprejmuirile se vor realiza la o distanta de 13,00 metri fatd de axul drumului national

CAPITOLUL 12 - Zona de locuinte - ,,Li”

Art. 12.1 Generaliati

(1) Caracterul acestei zone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului cea ce a generat 2
subzone principale care compun zona, dupa cum urmeaza:

Lre - subzona locuintelor individuale de tip rural existente

Lrp - subzona locuintelor individuale de tip rural propuse

Art. 12.2 Functiunea dominanta

(1) Zona de locuinte are un caracter unitar, fiind compusa din zona de locuinte individuale de tip
rural existente si/sau propuse.

Art. 12.3 Functiuni complementare admise ale zonei

(1) Functiunile complementare admise in zona de locuinte sunt:
- institutii si servicii si alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de
locuire
- odihna si agrement (spatii verzi amenajate)
- circulatii pitonale si carosabile
- stationare autovehicule — parcaje, garaje
- echipari tehnico-edilitare si constructii aferente.

Art. 12.4 Utilizare functionala

(1) Utilizari admise
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
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(2)
3)

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol statii auto, spalatorii ecologice auto sau service auto cu maxim 5 locuri
pentru fiecare functiune

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

Utilizari permise cu conditionari

se admit locuinte colective cu un regim de inaltime de maxim P+2 cu obligativitatea

realizarii in prealabil a unui PUZ;

constructii de locuinte in zona de protectie sanitara a cimitirelor cu obligativitatea

racordarii la reteaua de alimentare cu apa

se admit constructii de locuinte in zona de protectie a capacitatilor energetice LEA doar

cu obtinerea prealabila a avizelor de specialitate

se admit echipamente publice la parterul locuintelor cu urmatoarele conditji:

a) dispensarele de la parterul locuintelor vor avea un acces separat de cel al locatarilor;

b) cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp.;

c) se admite conversia locuintelor de la parter in spalii comerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zilnica.

servicii aferente functiunii de locuire cu urmatoarele conditii:

a) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

b) activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

C) sa se asigure 1-2 locuri de parcare pentru vizitatori.

orice interventie asupra cladirilor aflate in zona de protectie a monumentelor istorice si

de arhitectura se va face cu obtinerea avizului Ministerului Culturii

lucrari in zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Ordinului ANRE nr. 239/2019,

doar cu avizul autoritatii competente

lucrari in zona de protectie a conductei de transport gaz cf. Ordinului Presedintelui ANRE

nr. 118/2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia

conductelor de transport gaze naturale, doar cu avizul autoritatii competente .

Interdictii temporare

- nu sunt
Interdictii permanente

modificari ale spatiilor cladirilor existente care ar periclita stabilitatea constructiilor
se interzic urmatoarele lucrari:

activitati productive

constructii provizorii de orice natura

depozitare en-gros sau mic-gros

depozitari de materiale refolosibile

depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice

autobaze

statii de intretinere auto

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate
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orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatda a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Art. 12.5 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru constructile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

(2) Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii (drum national 22m, drum judetean 20 m,
drum comunal 18 m).

Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 m in cazul drumului national, de 24,00 m in
cazul drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.

(3) Amplasarea cladirilor fata de aliniament

in situatia in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
4 parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela pe care se intentioneaza sa
se construiasca), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si
cladirile alaturate;

in situatia cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 4,00 m fata de aliniament;
pentru parcelele de colt, retragerea se va face respectadnd ambele aliniamente;

garajele se vor retrage cu minim 6,00 m faté de aliniament, pentru a permite parcarea in
fata a unui autoturism;

cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi secundare sau private cu conditia
ca inaltimea cladirilor sa nu fie mai mare decat distanta dintre aliniamente, in caz contrar
cladirea se va retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri.

(4) Amplasarea in interiorul parcelei

in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza de regula cuplata cu cea existenta, amplasarea oricarei
constructii fara deschideri la o distantd mai mica de 0,60 m fata de limitele laterale se
face cu acordul notarial al vecinului, indiferent daca pe parcela alaturata exista sau nu
constructii. In cazul instrainarii unuia dintre imobile, in contractul de cedare se va stipula
aceasta sarcina.

in cazul alipirii a doua cladiri se va obtine acordul notarial al partilor privind cheltuielile
ocazionate de alipire pe timpul realizarii constructiei cat si pe timpul exploatarii. Aceasta
sarcina va fi mentionata in contractele de cedare.

cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe
terenul proprietarului care construieste

amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc. se va face la
distanta fata de imprejmuirea vecina, distante care sa respecte normele de igiena si cele
P.S.I.

cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3 metri; in cazul in care parcela
se Invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietéatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat
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retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 4 metri si nu
mai mult de 40 m fata de aliniament

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; este permisa reducerea
distantei la jumatate, dar nu la mai putin de 4 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile.

Art. 12.6 Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

(1) Accese carosabile

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie,

in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi

private

pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

a) accese carosabile pentru locatari

b) acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor

c) alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere

in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin

alei de deservire locala (fundaturi):

cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime

cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin

pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat

pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari

accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor

de stingere a incendiilor

in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin

alei de deservire locala (fundaturi):

cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime

cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu

trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat

locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

a) accese carosabile pentru locatari

b) accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor

c) accese la parcaje si garaje

pentru toate categorile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru

interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

in cazul construciiilor ce formeaza curii interioare, asigurarea accesului vehiculelor de

pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si

trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Accese pietonale
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- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

- prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica, sau, dupa caz, proprietate privatda grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 12.7 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public
sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare

- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate
sau domeniul public

se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea

vizibila a cablurilor CATV, prin exceptie, cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice

specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi
amplasate si in varianta supraterana sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul
si extravilanul comunelor, satelor si localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.
(2) Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele
neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in
vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta; instalatiile se
intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata
statie de epurare a apelor uzate. (Art. 34 din Ord. 119/2014 al Ministerului Sanatatii)
(3) Realizarea de retele tehnico-edilitare
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

- lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar

- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare.

Art. 12.8 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(1) Parcelare
- autorizarea executarii parcelarii, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate
c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
- divizarea unui teren in mai cel putin trei parcele se face printr-o documentatie de
urbanism tip PUZ, avizata si aprobata conform legii.
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(2) Inaltimea maxima admisibild a constructiilor
- Tnaltimea maxima a locuintelor individuale va fi P+1+M, max. 7,00m
- pentru locuintele colective se admite o inaltime max. de P+2, max. la cornisa 10 m.
(3) Aspectul exterior al constructiilor
- cladirile noi sau modificarile / reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei
- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor
- fatadele cladirilor vor avea culori pastelate. Se interzic culorile stridente
- pentru functiunea de locuinta se recomanda utilizarea materialelor durabile respectiv -
betoane si caramida, protectia termica este necesar a se realiza cu polistiren si vata
minerala iar tamplariile realizate cu geam termopan.
(4) Procentul de ocupare al terenurilor
Lr — POTmax=35%
(5) Coeficientul de utilizare a terenului
Lr — CUTmax=1,05

Art. 12.9 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejurimi

(1) Parcaje
- Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
a) céate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
b) céate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;
- Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
(2) Spatii verzi
- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor.
(3) Imprejmuri
- 1In cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20 m si minim 1,80 din care soclu opac de
circa 0,30 m partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un
gard viu
- Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie
sau lemn, vor avea Tnaltimea de 2,20 metri si panta de scurgere va fi orientata spre
parcela proprietarului Tmprejmuirii
- 1n cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale (DN, DJ, DC) acestea vor avea toate
imprejmuiri de aceeasi inalfime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat
posibil folosirea si a acelorasi materiale
- Tmprejmuirile se vor realiza la o distanta de 13,00 metri fatd de axul drumului national,
12,00 metri fata de axul drumului judetean si la 10,00 metri fatd de axul drumurilor
comunale.
- prin exceptie, se permite construirea imprejmuirilor pe limita de proprietate cu conditia
sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
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CAPITOLUL 13 - Zona de locuinte colective - ,,Lc” realizate inainte de 1990, in sistem
urbanistic deschis

Art. 13.1 Generaliati

Lc - Zona de locuinte colective realizate inainte de 1990, in sistem urbanistic deschis cu
P+2-3 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale.

Zona locuintelor colective se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea
diferitelor utilizari de interes general si public la parterul blocurilor de locuit, formand in mod
continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale de circulatie formate
din diverse categorii de activitati comerciale si servicii, in lungul principalelor artere de penetratie
in localitatea Sascut si al traseelor exterioare de circulatie. Totodata, zona centrala si principalii
poli urbani, contureaza mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (de ex. zone de
activitati) si completeaza functiunea centrelor de cartier.

Ansamblurile de locuinte colective realizate inainte de 1990 concentreaza cel mai mare
numar al locuitorilor comunei, in conditii marcate de densitali mari de ocupare a terenului.
Calitatea locuirii Tn aceasta zona este afectata in mare parte de starea deficitara a fondului
construit, a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice, precum si de insuficienta spatiilor verzi gi
a locurilor de parcare. Avand in vedere strategia de dezvoltare a orasului, care prevede cresterea
calitatii locuirii, Planul urbanistic general si prezentul regulament vizeaza ameliorarea mediului
rezidential din cartiere prin prevenirea supradensificarii si prin masuri generale de reabilitare.

Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem deschis sunt date de
procentul moderat de ocupare al terenului si de dimensiunile relativ mari ale retragerilor fata de
caile de circulatie si ale distantelor dintre cladiri. In comparatie cu sistemul inchis, ansamblurile
prezinta un procent semnificativ mai mare de suprafete destinate initial zonelor verzi si un sistem
de organizare caracterizat prin continuitatea spatiilor libere la nivel de ansamblu sau cartier.
Protejarea spatiilor verzi si a gradinilor de folosinta privata existente in spatiile de retragere a
cladirilor fata de caile de comunicatie impune restrictionarea practicarii de accese suplimentare in
cladirile de locuinte.

A. CONDITIONARI PRIMARE
n cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

« teritoriul minim care urmeaza a fi reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de
subdiviziunea cartierului cuprinsa pe toate laturile de strazi principale sau de limite de UTR si
care include amplasamentul care genereaza PUZ.

» se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reise din interventia care genereaza avizul de oportunitate.

* reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare. Se vor include reglementarile
PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de
utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza masurile si recomandarile PUG si
RLU, obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de
interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes
public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Autorizarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau a
echipamentelor publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice
de detaliu, aprobate conform legii. Se recomanda ca suprafata minima ce va fi tratata prin PUZ
sau PUD sa coincida cu aria de deservire a celor doua tipuri de obiective.
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B. MASURI S| RECOMANDARI

Reabilitarea spatjilor libere, spatiilor verzi, parcajelor la sol, pe baza de proiecte de
ansamblu, elaborat la nivel de UTR sau de cartier. Se recomanda accesarea programelor de
finantare prin fonduri structurale. Reabilitarea termica si edilitara a constructiilor de locuinte
colective, pe baza de proiecte unitare la nivel de cladire, de UTR sau de cartier. Nu se
recomanda aprobarea lucrarilor de reabilitare termica individuala, care trateaza parti ale unei
constructii de locuinte colective.

Realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliorarii capacitatii de stocare a
autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi sau echipamente
publice necesare, dupa caz.

Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui
proiect unitar la nivel de UTR sau de cartier. Inlocuirea treptata a garajelor individuale construite
intre blocuri cu sisteme eficiente si economice de parcare la sol sau cu parcaje colective.
Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.

Realizarea, amenajarea si plantarea de spatii verzi, locuri de joaca si terenuri de sport
suplimentare, pe baza de proiecte la nivel de UTR sau cartier. in cazul dezafectarii constructiilor
tehnico — edilitare se recomanda utilizarea suprafetelor pentru realizarea de echipamente publice,
parcaje colective sau spatii verzi.

Art. 13.2 Functiunea dominanta

(1) Zona de locuinte are un caracter unitar, find compusa din zona de locuinte colective
existente si/sau propuse.

(2) Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunciionalitatile cauzate de
nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit si
amenajat vor impune interventii avand urmatoarele obiective:

- clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente
publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice, etc

- eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemulfumesc locuitori;

- refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate si de joc pentru copii;

- extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

- ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

- introducerea unor rezolvari alternative civilizate la prolifererea abuziva a garajelor
individuale.

Art. 13.3 Functiuni complementare admise ale zonei

(1) Functiunile complementare admise in zona de locuinte sunt:
- institutii si servicii si alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de
locuire
- odihna si agrement (spatii verzi amenajate)
- circulatii pitonale si carosabile
- stationare autovehicule — parcaje, garaje
- echipari tehnico-edilitare si constructii aferente.
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Art. 13.4 Utilizare functionala

(1) Utilizari admise

locuinte colective;

locuinte sociale;

investitii necesare imbunatatirii calitatii locuirii;

modernizari, reparatii Si intretinere la cladirile existente;

amenajari aferente locuintelor colective: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri,
lucrari tehnico-edilitare;

(2) Utilizari permise cu conditionari

se admit locuinte colective cu un regim de inaltime de maxim P+3 cu obligativitatea

realizarii in prealabil a unui PUZ,;

se admit echipamente publice la parterul locuintelor cu urmatoarele conditji:

o dispensarele de la parterul locuintelor vor avea un acces separat de cel al locatarilor;

o cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor

e se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru
produse cerute de aprovizionarea zilnica.

servicii aferente functiunii de locuire cu urmatoarele conditii:

e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

e activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

e sa se asigure 1-2 locuri de parcare pentru vizitatori.

orice interventie asupra cladirilor aflate in zona de protectie a monumentelor istorice si

de arhitectura se va face cu obtinerea avizului Ministerului Culturii

lucrari in zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Ordinului ANRE nr. 239/2019,

doar cu avizul autoritatii competente

lucrari in zona de protectie a conductei de transport gaz cf. Ordinului Presedintelui ANRE

nr. 118/2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia

conductelor de transport gaze naturale, doar cu avizul autoritatii competente .

(3) Interdictii temporare

- nu sunt
(4) Interdictii permanente

modificari ale spatiilor cladirilor existente care ar periclita stabilitatea constructiilor

Se interzic urmatoarele lucrari:

activitati productive

constructii provizorii de orice natura

depozitare en-gros sau mic-gros

depozitari de materiale refolosibile

depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea constructiilor de locuinte
existente. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.
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Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor de locuinte existente (locuri de
parcare, spatii verzi, gradini, accese, alei, platforme gospodaresti) pentru construirea de
cladiri de orice fel.

Este interzisa construirea de garaje individuale.

Art. 12.5 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru constructile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

(2) Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii (drum national 22m, drum judetean 20 m,
drum comunal 18 m).

Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 m in cazul drumului national, de 24,00 m in
cazul drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.

(3) Amplasarea cladirilor fata de aliniament

in situatia in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
4 parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela pe care se intentioneaza sa
se construiasca), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si
cladirile alaturate;

in alte situatii, cladirile se vor retrage cu minim 4,00 m fata de aliniament;

pentru parcelele de colt, retragerea se va face respectand ambele aliniamente;

(4) Amplasarea in interiorul parcelei

in cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza de regula cuplata cu cea existenta, amplasarea oricarei
constructii fara deschideri la o distantd mai mica de 0,60 m fata de limitele laterale se
face cu acordul notarial al vecinului, indiferent daca pe parcela alaturata exista sau nu
constructii. In cazul instrainarii unuia dintre imobile, in contractul de cedare se va stipula
aceasta sarcina.

in cazul alipirii a doua cladiri se va obtine acordul notarial al partilor privind cheltuielile
ocazionate de alipire pe timpul realizarii constructiei cat si pe timpul exploatarii. Aceasta
sarcina va fi mentionata in contractele de cedare.

cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe
terenul proprietarului care construieste

cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealaltd limita la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 5 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5 metri si nu
mai mult de 40 m fata de aliniament

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; este permisa reducerea
distantei la jumatate, dar nu la mai putin de 4 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile.
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Art. 12.6 Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

(1) Accese carosabile
- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private
Se vor asigura:
a) accese carosabile pentru locatari
b) accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor
c) accese la parcaje si garaje
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
- 1In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
(2) Accese pietonale
- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei
- prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica, sau, dupa caz, proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului
- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 12.7 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

- Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, cu exceptia sistemelor de
termoficare.

- Se recomanda solutii de termoficare colective: reabilitarea centralelor termice de cartier,
instalarea de centrale termice la nivel de cladire.

- In cazul parcajelor colective, se recomanda realizarea de fatade deschise, astfel incat s
nu fie necesare sisteme de incalzire si de ventilatie artificiala.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc

Art. 12.8 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(1) Parcelare
Se interzic operatjunile de parcelare a domeniului public sau privat sau a parcelelor, cu
exceptia celor initiate de administratia publica.
(2) In&ltimea maximé& admisibila a constructiilor
- Pentru constructii tehnico — edilitare, conform exigentelor specifice.
- Pentru parcaje colective, se recomanda maxim doua niveluri supraterane, cu o nhaltime
libera de 2,25 m.
- Pentru echipamente publice si pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile
prevazute la Art. 13.1, punctul A, regimul de Tnalfime maxim admis este de doua niveluri
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supraterane. Suplimentar, este admis un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+1+R,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel
retras).

In&ltimea maxima admisa a constructiilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m. Indltimea maxima
admisa a constructiilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, n
punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m.

In&ltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se referd inclusiv la retele
edilitare (antene, construcitii de orice fel)

pentru locuintele colective se admite o inaltime max. de P+3, max. la cornisa 18 m.

(3) Aspectul exterior al constructiilor

Sunt interzise lucrari de natura a deprecia aspectul fatadelor existente.

Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, finchiderea balcoanelor,
construirea de balcoane sau terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru
intreaga constructie. se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu pentru acoperirea cladirilor.

fatadele cladirilor vor avea culori pastelate. Se interzic culorile stridente

pentru functiunea de locuintd se recomanda utilizarea materialelor durabile respectiv -
betoane si caramida, protectia termica este necesar a se realiza cu vata minerala iar
tamplariile realizate cu geam termopan.

(4) Procentul de ocupare al terenurilor

POTmax=40%
(5) Coeficientul de utilizare a terenului

CUTmax=1,8

Art. 12.9 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejurimi

(1) Parcaje

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si eficientizare a sistemului de circulatie
si parcari la nivel de UTR si cartier. Se recomanda realizarea de parcaje colective cu
maxim doua niveluri supraterane. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin Tnsumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ.

(2) Spatii verzi

Se interzice eliminarea vegetatiei Tnalte mature, cu exceptia situatilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, pe o
raza de maxim 100 m, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Se interzice Tnlocuirea spatiilor verzi existente cu parcaje la sol, echpamente publice sau
paracaje colective cu exceptia situatiei in care sunt create spatii verzi de cel putin
aceeasi dimensiune la o distanta maxima de 100 m fata de spatjile verzi afectate.

(3) Imprejmuri
Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile din jurul cladirilor de locuinte colective si
pentru parcajele la sol.
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CAPITOLUL 14 - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general ,,IS”

Art. 14.1 Generalitati

(1) Caracterul acestei zone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului cea ce a generat 7
subzone principale care compun zona centrala,dupa cum urmeaza:

ISa — subzona institutii administrative

ISco — subzona institutii comerciale

IScu — subzona institutii de cult

ISi — subzona institutii de Tnvatamant

ISc — subzona institutii de cultura

ISs — subzona institutii de sanatate

ISsr — subzona servicii

Art. 14.2 Functiunea dominanta a zonei

(1) Zona pentru institutii publice si servicii de interes general a localitatii are un caracter mixt, in
aceasta unitate teritoriald de referintd coexistand functiunile de institutii publice si servicii in
diferite subzone.

Art. 14.3 Functiunile complementare admise ale zonei

(1) Functiunile complementare admise in zona sunt:
- locuire
- odihna si agrement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente obiectivelor
propuse)
- circulatie pietonala si carosabila
- stationare autovehicule (parcaje, garaje)
- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

Art. 14.4 Utilizare functionala

(1) Utilizari permise
- institutii, servicii si echipamente publice
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
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locuinte cu partiu obisnuit;
locuinte cu partiu special care include spatii pentru profesiuni liberale.

(2) Utilizari permise cu conditii

Conform Art. 5, punctul 1 din Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii unitatile,
comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii
etc., care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin
producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se
amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.
Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita
suprafetei unitafii respective. Pentru unitatile sus—mentionate se asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din
standardele in vigoare.

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific.

orice interventie asupra cladirilor aflate in zona de protectie a monumentelor istorice si
de arhitectura se va face cu obtinerea avizului Ministerului Culturii.

lucrari in zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Ordinului ANRE 239/2019, doar
cu obtinerea in prealabil a avizelorde specialitate.

pentru obiectivele ce se vor amplasa in zona drumurilor comunale, drumului judetean,
se va solicita acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona
drumului public, emise de administratorul drumului respectiv.

pentru obiectivele ce se vor amplasa in zona aflata in cadrul benzii de inundabilitate se
va solicita avizul organelor competente.

(3) Interdictii temporare

- nu este cazul.
(4) Interdictii permanente

Se interzic urmatoarele utilizari:

activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora

depozitare en-gros

depozitari de materiale refolosibile

depozitarea de substante inflamabile sau toxice

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Art. 14.5 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure nsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat
sa se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
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(2)

3)
(4)

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor
de preparare.

Conditiile de orientare pentru constructiile de cult sunt date de specificul cultului.
Expozitiile, bibliotecile, centrele si complexele culturale vor avea spatiile de lectura si
salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud,
sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:

a) saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

b) laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

c) cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest.

Pentru toate categoriile de construcitii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.

Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii ( drum national 24, drum judetean 20 m, drum
comunal 18 m).

Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 m in cazul drumului national, 24,00 metri in
cazul drumuluir judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale .

Amplasarea fata de cai ferate in administratia CNCF CFR

Nu e cazul.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

cladirile se vor inscrie in regimul de aliniere existent

echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
specifice existente, dar nu mai putin de 13 m fata de axul drumului national, 12 m fata
de axul drumului judetean si nu mai putin de 10 m fata de axul drumului comunal

la interseciia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6.00 metri.

in cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de
minim 6.00 metri.

Amplasarea in interiorul parcelei

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi
de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea
fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnalfimea la cornise, dar nu mai
putin de 6.00 metri

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta
egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta
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limita separa zona rezidentjala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie de
zona rezidentjala, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Tnal{imea la cornise, dar nu mai
putin de 5.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
este permisa reducerea distantei la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri,
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor Tncaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesitd lumina
naturala.

Art. 14.6 Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

(1) Accese carosabile

Constructiile administrative vor fi prevazute cu:

a) accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;

b) accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

c) accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

d) accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile
de parcare aferente;

e) aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile

directe din strazi de categoria | si a llI-a, dupa caz. Se vor asigura accese carosabile

separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur,

acces de serviciu.

Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru

consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

a) alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

b) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de

circulatie majora.

Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile

separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant se vor asigura accese carosabile de

legatura cu refeaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor

asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,

inundatii, incendii).

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de

circulatie majora prin doua accese carosabile separate.Accesele carosabile ce vor face

legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

a) strazi de categoria a IV-a de deservire local3;
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b) strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatji, salubritatii si P.S.1.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

a) cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00
m;

b) cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de

acces carosabil pentru personal si pacienti.

Pentru constructile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru

utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul

amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m,

iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si

suprafete pentru manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor

face in functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru

interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curii interioare, asigurarea accesului vehiculelor de

pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si

trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

(2) Accese pietonale

autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica, sau, dupa caz, proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului

accesele pietonle vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor

cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 14.7 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate

toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apa in sistem
propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii

se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie astfel facuta incat sa
se evite producerea ghetii pe trotuare

toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV, prin exceptie, cu respectarea legislatiei si a
reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si
infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si in varianta supraterana sau, prin
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reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si
localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.
(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare
- dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va respecta propunerile din Memoriul General
aferent PUG.

Art. 14.8 Reguli cu privire la forma si dimeniunile terenurilor si constructiilor

(1) Parcelare
- se recomanda in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500
mp, cu un front la strada de minim 20,00 metri
(2) Inaltimea maxima admisibild a constructiilor
- Tnaltimea maxima admisa este de P+ 2+M
(3) Aspectul exterior al constructiilor
- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al acestora se va
face respectand arhitectura initiala, daca aceasta este una de calitate
- 1In cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor
limita strict la conturul anterior al ferestrelor
- se interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doua sau mai multe
niveluri
- seinterzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare
- se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile
inconjuratoare.
(4) Procentul de ocupare al terenurilor
POT max.=50%
Pentru constructii de invatamant:
POT max. = 25%
Pentru constructii de sanatate si crese
POT max. = 20%
(5) Coeficientul de ocupare al terenului
CUT max.=2,5.
Pentru constructii de invatamant:
CUT max. =0,75
Pentru constructii de sanatate si crese
CUT max.=0,6

Art. 14.9 Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejurimi

(1) Parcaje

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului NP 24-97, din
28.11.1997, in funciie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

- Pentru constructiile administrative vor fi prevazute:
a) céate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariatj;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
c) un spor de 30% pentru sedii de prefecturi sedii de servicii descentralizate Tn teritoriu

ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale
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In

d) atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor
se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de

parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi

organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum

urmeaza:

a) un loc de parcare la 200 m? suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 m?;

b) un loc de parcare la 100 m? suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de
400 - 600 m?;

c) un loc de parcare la 50 m? suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 m?;

d) un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mZ.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa. La

acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi

amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,

avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau

spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

a) pentru constructile de muzee si expozitii, cate un loc de parcare la 50 m? spatiu de
expunere;

b) pentru constructiile de biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura,
centre si complexe culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente un loc la 10 - 20
de locuri n sala.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de

parcare la 12 cadre didactice.

Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

a) pentru constructile de dispensare rurale si dispensare policlinice, cate un loc de
parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

b) pentru centre de recoltare sange, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii,
crese si crese speciale pentru copii cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care

cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, n

functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de

cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se

admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va

demonstra (prin prezentarea formelor legale) necesitatea realizarii unui parcaj in

cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor
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fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250
metri.

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

(2) Spatii verzi
- Pentru construciiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol

decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

- Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi

aprobate prin planuri urbanistice.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si

de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a

terenului.

- Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

- Pentru toate categoriile de construciii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata
totala a terenului.

- Pentru constructiile de dispensare rurale si dispensare policlinice vor fi prevazute spatii

verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

a) aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

b) parc organizat cu o suprafatd de 10-15 m?/bolnav.

Pentru crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-

15 m?/copil.

- Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a
terenului.

(3) Imprejmuri

- 1n cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri din care soclu
opac de circa 0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si
dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor
vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea indltimea de 2,20 metri si panta de scurgere
va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii;

- in cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate imprejmuiri
de aceeasi inal{ime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat posibil folosirea
si a acelorasi materiale;

- Tmprejmuirile se vor realiza la o distanta de 13,00 metri fatda de axul drumului national,
12,00 metri fata de axul drumulor judeteane si la 10,00 metri fata de axul drumurilor
comunale.
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CAPITOLUL 15 - Zona unitatilor industriale si depozite - ,,I”

Art. 15.1 Generalitati

(1) Zona cuprinde :
- Unitati industriale de mica industrie
- Unitati de depozitare

Art. 15.2 Functiunea dominanta a zonei

(1) Caracterul zonei este domiat de functiunea de tip unitati industriale mici si industrie
alimentara.

Atr. 15.3 Functiunile complementare admise ale zonei

(1) Functiunile complementare admise in zona industriala si depozitare sunt:
- cai de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente
- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente
- institutii publice si alte servicii compatibile
- gospodarie comunala
- circulatii carosabile si pietonale
- stationarea autovehiculelor (garaje, parcaje)
- spatii verzi, perdele de protectie.

Art. 15.4 Utilizare functionala

(1) Utilizari admise

activitati productive si de servicii cu profil nepoluant desfasurand activitatea in
constructii industriale mari si mijlocii

distributia si depozitarea bunurilor $i materialelor produse

cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren

sedii de companii si firme

unitati industriale mici si mijlocii productive si de servicii dispersate, situate in
vecinatatea unor arii predominant rezidentiale, compatibile cu caracterul ariilor
rezidentiale vecine

depozitare en-gros

amenajari aferente: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, imprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare.

(2) Utilizari permise cu conditionari

conform Art. 5, punctul 1 din Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii unitatile cu
capacitate mica de productie, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,
praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si
perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus—
mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitafilor, astfel incat sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare.
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- se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei

- depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare care
necesita suprafete mari de teren (Smax=3000 mp ADC — 1500 mp suprafata vanzare
per unitate si / sau amplasament);

- parcaje multietajate cu conditia realizarii lor intr—o arhitectura adecvata zonei

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
permanente de poluare sau contaminare a solului

- lucrari in zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Ordinului ANRE 239/2019, doar
cu avizul autoritatii competente

- lucréari in zona de protectie a conductei de transport gaz cf. Ordinului Presedintelui
ANRE nr. 118/2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia

conductelor de transport gaze naturale, doar cu avizul autoritatii competente .
(3) Interdictii temporare
- nu este cazul.
(4) Interdictii permanente
- efectuarea lucrarilor de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate
- efectuarea lucrarilor de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
invecinate sau care sa impiedice evacuarea si colectarea apelor meteorice
- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati
- activitatile productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul generat
- seinterzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic
- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in
care poluarea depaseste CMA (Concentratia Maxima Admisa)
- seinterzice amplasarea locuintelor si a serviciilor aferente locuirii.

Art. 15.5 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Orientarea fata de punctele cardinale
- conform necesitatilor impuse de fluxul tehnologic sau activitatea propusa.
(2) Amplasarea fatd de drumurile publice

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii ( druum bational 22 m, drum judetean 20 m, drum
comunal 18 m).

- Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 in cazul drumului national, 24,00 m in cazul
drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale .

(3) Amplasarea fata de cai ferate in administratia CNCF CFR

- Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor
autoriza numai cu avizul Regiei Autonome CNCF CFR si al Ministerului Transporturilor.

- Zona de protectie a infrastructurii feroviare este fasia de teren, indiferent de proprietar,
cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si de
alta a caii ferate.

(4) Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- retragerile de la aliniamente vor fi de min. 10,00 m

- daca obievtivele se realizeza cu acces din DN, DJ, DC, ele se vor retrage respectand
zonele de protectie a drumurilor respective.
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Amplasarea in interiorul parcelei

cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate
din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri

in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00metri
in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat I, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste zone

se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cadirii, dar nu mai
putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza de regula cuplata cu cea existenta, amplasarea oricarei
constructii fara deschideri la o distanta mai mica de 0,90 m fata de limitele laterale se
face cu acordul notarial al vecinului, indiferent daca pe parcela alaturata exista sau nu
constructii. In cazul instrainarii unuia dintre imobile, in contractul de cedare se va stipula
aceasta sarcina

in cazul alipirii a doua cladiri se va obtine acordul notarial al partilor privind cheltuielile
ocazionate de alipire pe timpul realizarii constructiei cat si pe timpul exploatarii. Aceasta
sarcina va fi mentionata in contractele de cedare.

distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri

distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Art. 15.6 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) Accese carosabile

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private

se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii

se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu

se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor
principale de circulatie.

Accese pietonale

autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica, sau, dupa caz, proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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Art. 15.7 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public,
proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare

se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate
sau domeniul public

procesele tehnologice specifice impun restul echiparilor edilitare.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare

extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara public se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar

realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare.

Art. 15.8 Reguli cu privire la forma si dimeniunile terenului si constructiilor

(1) Parcelare

pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 1000 mp. si un front
minim la strada de 15,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele
anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.

dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

(2) Inaltimea maxima admisibild a constructiilor

se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20 ,00 metri

indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta intre
aliniamente

in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice

(3) Aspectul exterior al constructiilor

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala

tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep de pe inaltimile
inconjuratoare.

(4) Procentul de ocupare al terenurilor

POT max. = 50%

(5) Coeficientul de utilizare al terenului

CUT max. = 2,5.

Art. 15.9 Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejurimi

(1) Parcaje

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

a) activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m?, un loc de parcare la 25 m?
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(3)

b) activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?;

c) activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mZ.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatji, pentru care existd norme

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un

numar mai mare de locuri de parcare.

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si in timpul

functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand

prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat

parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand nal{imea de minimum 1,20

m.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate se va

demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt amplasament a unui

parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj

colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 250 m.

Spatii verzi

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala
a terenului.

orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei
suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu minim un arbore la fiecare 100 mp

se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

Imprejmuri

imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu tnal{imi de maxim 2,20 metri din care un
soclu de 0,30 m si vor fi dublate cu gard viu. in cazul necesitati unei protecii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4,0 metri distanta cu un al doilea
gard transparent de 2,20 m Tnaltimea, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si
arbusti;

portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea

vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintad pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice

in cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate

imprejmuiri de aceeasi nal{ime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat
posibil folosirea si a acelorasi materiale

imprejmuirile se vor realiza la o distanta de 13,00 metri fatd de axul drumului national,
12,00 metri fata de axul drumurilor judeteane si la 10,00 metri fatd de axul drumurilor
comunale.
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CAPITOLUL 16 - Zona parcuri, spatii verzi/plantate, sport, agrement si protectie - “P”

Art. 16.1

Generalitati

(1) Zona spatiilor verzi aste definita de ansamblul spatiilor verzi publice (si private) cu acces
nelimitat sau selectat, de interes comunal sau zonal, de spatiile pentru sport si agrement,
spatiile plantate de protectie si padurile de diferite tipuri. Caracterul actual al acestei zone
este dominat de suprafete extrem de reduse, fragmentare si lipsa de continuitate a acestor
spatii, fapt care conduce la scaderea efectelor benefice ale prezentei acestei zone asupra
mediului gi vietii urbane.

(2) Prevederile prezentului regulament sunt pentru a intarii spatiile libere si plantate si de a le
reglementa corespunzator destinatiei, utilizarii, locatiei, reprezentativitatii.

(3) Zona spatiilor plantate se compune din urmatoarele subzone:

Pa - subzona agrement

Pp - perdele de protectie

Art. 16.2 Functiunea dominanta a zonei

(1) Functiune ecologica: ameliorarea micro-climatului si combaterea poluarii prin imbunatatirea
compozitiei chimice a aerului.

(2) Functiune recreativa: sport, amenajari sportive jocuri pentru copii agrement, odihna in aer
liber, promenada.

Art. 16.3 Functiunile complementare admise ale zonei

(1) Functiunile complemenare admise in zona sunt:

locuire

institutii si servicii

Industrie

unitati agricole

gospodarie comunala
constructii tehnico-edilitare
cai de comunicatie

Art. 16.4 Utilizare functionala

(1) Utilizari admise

plantatii decorative si spatii pentru odihna

mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan

spatii plantate

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate

mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere

sunt admise amenaijari pentru practicarea sportului in spatii descoperite.

(2) Utilizari admise cu conditionari

constructii socioculturale compatibile cu zona, dar nu mai mult de 10% din suprafata, cu
elaborarea prealabila a documentatiei P.U.D. ce va fi supusa aprobarii legale
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amenajarea si reamanejarea zonelor pentru sport cu conditia elaborarii P.U.D.

pentru orice fel de constructie se va solicita indicarea, in documentatia specifica, a
modului de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile
publice

Nu se vor autoriza constructii amplasate in spatiile verzi si plantate existente amenajate.

(3) Interdictii temporare
- nu este cazul
(4) Interdictii permanente

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare

se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

se interzic orice schimbari ale funcitiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea
suprafetelor inverzite

se interzic constructiile care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate
sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului natural
si disparitia vegetatiei

depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate.

Art. 16.5 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Orientarea fata de punctele cardinale

(2)

(4)

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest
sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud,

cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala

pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, {intele fiind

amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

Pentru constructii de agrement, salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-

est.

Amplasarea fata de drumurile publice

conform studiilor de specialitate avizate conform legii

autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii (druum bational 22 m, drum judetean 20 m, drum
comunal 18 m).

distantele dintre garduri vor fi de 26,00 in cazul drumului national, 24,00 m in cazul
drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.

Amplasarea fata de cai ferate in administratia CNCF CFR

Nu e cazul.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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(5) Aamplasarea in interiorul parcelei
- cu respectarea Codului Civil si a normelor PSI si conform studiilor de specialitate avizate

conform legii.

Art. 16.6 Requli cu privire la asigurarea aceeselor obligatorii

(1) Accese carosabile
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
- In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime min. de 3 m si o inalt{ime de 3,5 m.
- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
(2) Accese pietonale
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art. 16.7 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
- toate constructiile si amenajarile specifice vor fi racordate la retelele publice de apa si
canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din ntrefinerea si functionarea instalatjilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.
(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare
- Dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va respecta propunerile din Memoriul General

aferent PUG.

Art. 16.8 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(1) Parcelare
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
(2) Aspectul exterior al constructiilor
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
- aspectul exterior nu va afecta situl peisagistic.
(3) Inaltimea maxima admisibild a constructiilor

- inalfimea maxima 10,0 m cu posibile derogari prevazute de o documentatie justificata,

avizata si aprobata legii
(4) Procentul de ocupare al terenurilor

- POT max. = 10% (cladiri+circulatii)

- Pentru constructile si amenajarile sportive (complexuri sportive, stadioane, sali de
antrenament pentru diferite sporturi , patinoare artificiale) amplasamentul trebuie sa
permita organizarea in trei zone funciionale, dimensionate conform capacitafii
constructiei:

- zona pentru constructii;
- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
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- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.
(5) Coeficientul de utilizare al terenului
CUT max. =0,15.

Art. 16.9 Regquli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

(1) Parcaje

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4,
un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un
loc de parcare la 30 de persoane.

- Lacele rezultate se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numarde 1-3
locuri de parcare pentru autocare.

- Constructii si amenajari de agrement

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

- Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membiri ai clubului.

(2) Spatii verzi

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- Pentru construciii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului.

- Constructii de turism si agrement

- Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a
terenului.

(3) Imprejmuri

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 in cazul drumului national, 24,00 m in cazul
drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.

CAPITOLUL 17 - Zona de gospodarie comunala - ,,GC”

Art. 17.1 Generalitati

(1) Zona GC - gospodarie comunald, cimitire este reprezentata de functiunile care asigura
servirea populatiei cu echiparea edilitara (la nivel local si individual), salubritate si include
cimitirele existente si cele propuse. Este compusa din subzonele:

GCc - subzona cimitirelor
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Art. 17.2 Functiunea dominanta a zonei

(1) Functiunea dominanta a zonei este:

cimitire existente, constructii si instalatii necesare bunei gospodarii a localitatii

Art. 17.3 Functiuni complementare admise ale zonei

(1) Functiunile complementare admise in zona GC sunt:

circulatii pitonale si carosabile

stationare autovehicule — parcaje, garaje
echipari tehnico-edilitare si constructii aferente
spatii verzi si plantate, protectie

constructii de cult.

Art. 17.4 Utilizare functionala

(1) Utilizari admise

se admit urmatoarele functiuni:

lucrari funerare sub si supraterane

spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

crematorii

spatii tehnice aferente functiunii de baza

cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe sanitare
circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale .

(2) Utilizari permise cu conditionari

extinderea cimitirelor este permisa cu conditia intocmirii unor documentatii tehnice
avizate de organele competente si cu respectarea zonelor de protectie sanitara, cu
respectarea legii 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare

se permit extinderea, inaltarea, mansardarea cladirilor existente cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitdtilor maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor

orice interventie asupra cladirilor aflate in zona de protectie a monumentelor istorice si
de arhitectura se va face cu obtinerea avizului Ministerului Culturii.

(3) Interdictii temporare

- nu este cazul
(4) Interdictii permanente

pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza

se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala, ocuparea spatiilor dintre morminte.

Art. 17.5 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Orintarea fata de punctele cardinale

conform necesitatilor tehnice si normelor specifice.

(2) Amplasarea fata de drumurile publice

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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- Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii ( druum bational 22 m, drum judetean 20 m, drum
comunal 18 m).

- Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 in cazul drumului national, 24,00 m in cazul
drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.

(3) Amplasarea fata de cai ferate in administratia CNCF CFR

- Nu e cazul.

(4) Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- se va stabili dupa caz prin PUD sau PUZ
(5) Amplasarea in interiorul parcelei

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii
celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3.0 metri

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit

- vor fi respectate prevederile Normelor de igiena privind mediul de viata al populatiei
asigurindu-se intre morminte si gard o distanta de min. 3,0m

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Art. 17.6 Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) Accese carosabile
- se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
- In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime min. de 3 m si o inal{ime de 3,5 m.
- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
(2) Accese pietonale
- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

Art. 17.7. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public,
proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare
- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate
sau domeniul public
- procesele tehnologice specifice impun restul echiparilor edilitare.
(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara public se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar
- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare.
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Art. 17.8 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(1) Parcelare
- se conserva parcelele existente
- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500 mp
- pentru extinderi se va tine cont de norma de 7,5 — 10 mp/loc.
(2) Inaltimea maxima admisibild a constructiilor
- conform PUD sau PUZ
(3) Aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;
- se va urmari asigurarea mascarii cu perdele de vegetatie a incintelor vizibile dinspre
drumurile publice.
- pentru subzona cimitire se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.
(4) Procentul de ocupare al terenurilor
POT max. =50%
(5) Coeficientul de utilizare al terenului
CUT max. =1,5.

Art. 17.9 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri

(1) Parcaje

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice

- numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare.

- in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se permite rezervarea a maxim 40%
din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia inconjurarii cu gard viu
avand 1,20 metri inal{ime si plantarii cate unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

(2) Spatii verzi

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatji

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori n
proportie de minim 40% formand de preferin{a o perdea vegetala pe tot frontul incintei

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei Tn
proportie de minim 25 % din suprafata totala a cimitirului.

(3) Imprejmuri

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 1.80 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doilea
gard transparent de 2.00 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti
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in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport
in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta

in cazul cimitirelor imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate
arhitectural in mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 1,80 metri

se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului

cimitirele se imprejmuiesc cu gard. La cimitirele nou infiintate gardul se dubleaza cu o
perdea de arbori. Intre morminte si gardul cimitirului se va asigura o zona libera de 3 m.
Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 in cazul drumului national, 24,00 m in cazul
drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.

Se vor cauta soluti de amplasare eficienta a platformelor gospodaresti sau de
suplimetare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente,
eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona sau
gospodarie individuala prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.
Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea
functionala prevazuta in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele
si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale
localitatii un vor afecta cadrul arhitectural-urbanistic, functional si compozitional.
Zonificarea necesara procesului de salubrizare va {ine cont de zonele puternic
producatoare de deseuri menajere si industriale, unele chiar periculoase (zone
productive poluante, ferme agro-zootehnice, spitale, piete agro-alimentare etc.).

Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate, albiile apelor, etc. in caz contrar se vor lua
masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate, conform legilor in vigoare.
Interventjile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si
colectare cu orele de colectare cu utilaje speciale. De asemenea activitafile de
salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau
sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmaritda indeaproape, aducandu-i-se
imbunatatiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente.

CAPITOLUL 18 - Zona constructiilor aferente echiparii tehnico-edilitare -,, TE”

Art. 18.1 Generalitati

(1) Zona "TE" Constructiii Tehnico- edilitare asigura buna functionare a echipamentelor

edilitare orasenesti precum si cele individuale, cum ar fi: echipamente edilitare,
Surse de apa, Statii de pompare, Posturi si Statii de transformare, retele/conducte
de apa, retele electrice si de telefonie, retele de gaze naturale, retele de transport
fluide petroliere, etc.

Pentru infiintari de Constructii Tehnico—Edilitare noi pe parcele existente sau
propuse fara functiunea de ,TE” se vor intocmi studii de specialitate PUZ, avizate si
aprobate conf. legii.
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Art. 18.2 Functiunea dominanta a zonei

(1) Functiunea dominantd este reprezentatd de constructii, instalatii si amenajari aferente
echiparii tehnico-edilitare.

Art. 18.3 Functiuni complementare admise ale zonei

(1) Functiunile complemenare admise in zona sunt:
- circulatii pitonale si carosabile
- stationare autovehicule — parcaje, garaje
- constructii si instalatii necesare activitatilor complementare functuinii dominante
- spatii verzi, plantatii de protectie.

Art. 18.4 Utilizare functionala

(1) Utilizari admise
- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.
(2) Utilizari permise cu conditii
- la realizarea/mentinerea si modernizarea echiparii tenhnico-edilitare se vor obtine avize
pentru toate tipurile de protectie impuse prin RGU si legislatia in vigoare privind:
- protectia monumentelor
- protecta cailor de comunicatie
- realizarea parcurilor eoliene si fotovoltaice pe teritoriul comunei se va face cu avizul
Statului Major General.
(3) Interdictii temporare
- nu este cazul
(4) Interdictii permanente
- pentru incintele situate in zone rezidentiale si mixte, sau in zone in care se produc
- aglomerari de populatie, se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc
poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza
- constructiile si lucrarile Tn domeniu fara asigurarea masurilor protective inspre si dinspre
obiectivul de realizat, conform normelor sanitare in vigoare
- suntinterzise constructii Si amenjari care nu sut legate direct de functiunea dominanta.

Art. 18.5 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Orientarea fata de punctele cardinale
- conform necesitatilor tehnologice si activitatii propuse
(2) Amplasarea fata de drumurile publice
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii si in baza avizelor de specialitate.
(3) Amplasarea fata de cai ferate in administratia CNCF CFR
- Nu e cazul.
(4) Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- unitatile aferente constructiilor tehnico-edilitare, serviciilor de tip edilitar nepoluante,
amplasate in zonele rezidentiale, vor respecta distantele minime obligatorii ale zonei
respective
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se recomanda, ca in fiecare situatie in parte, sa se asigure coerenta fronturilor stradale
prin luarea in considerare a situatiei vecinatatilor imediate si al caracterului general al
strazii

pentru subzonele amplasate limitrof cailor de comunicatie rutiere, se recomanda o
retragere cu 6,00 metri fata de aliniament, in vederea realizarii unor perdele de protectie
spre caile de comunicatie.

(5) Amplasarea in interiorul parcelei

- distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi de minim jumatate din

inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4.00 metri

in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice

n cazul in care nu exista astfel de norme, distanta minima dintre cladiri va fi egala cu
jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.00 metri;
distanta dintre cladiri precizatd mai sus, se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
respective nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care
se desfasoara activitati permanente.

Art. 18.6 Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) Accese carosabile

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private

se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii

se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

(2) Accese pietonale

autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica, sau, dupa caz, proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Art. 18.7. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public,
proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare

se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate
sau domeniul public.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare

toate retelele de echipare edilitara se vor realiza subteran
realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare.
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Art. 18.8 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(1) Parcelare
- conform necesitatilor tehnologice.
(2) Inaltimea maxim3a admisibild a constructiilor
- se propune o Tnaltime maxima de 15,00 metri care poate fi depasita in cazuri bine justificate
prin documentatii specifice
(3) Aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate
- fatadele laterale si posterioare vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.
(4) Procentul de ocupare al terenurilor
POT max. =50%
(5) Coeficientul de ocupare al terenului
CUT max. =1,5

Art. 18.9 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri

(1) Parcaje
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
- In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.
- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
- Stationarea pentru admiterea Tn incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice,
prin retragerea portii de acces.
(2) Spatii verzi
- Pentru construciiile edilitare vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din
suprafata totala a terenului.
- Orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata si
utilizata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40 %, formand de preferin{a o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

(3) Imprejmuri

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inal{imi de maxim 2.20 metri $i minim
1.80 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare conform unor norme specifice, se recomanda
dublarea spre interior, la 2.50 metri distantd, cu un al doilea gard conform normelor,
intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti

- Tmprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri inal{ime
sau vor fi Tn conformitate cu normele specifice

- portile de intrare vor fi simple si in armonie cu imprejmuirea
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- pentru a nu incomoda circulatia, se recomanda ca, pe drumurile publice cu trafic intens,

portile de intrare sa fie retrase faid de aliniament, pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta

- in cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate imprejmuiri

de aceeasi inal{ime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat posibil folosirea
si a acelorasi materiale
- Tmprejmuirile se vor realiza la o distanta de 13,00 metri fatd de axul drumului national,
12,00 metri fatd de axul drumului judetean sila 10,00 metri fatd de axul drumuli comunal.
- distantele dintre garduri vor fi de 26,00 in cazul drumului national, 24,00 m in cazul
drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.

CAPITOLUL 19 - Zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente - ,,CC”

Art.

(1)
(2)

Art.

Art.

19.1. Generalitati

Zona ,CC” - Cai de comunicatie este situata in limitele UAT in intravilanul si extravilanul
comunei Sascut
Subzone functionale: CCr - cai rutiere

CCf - caiferate

19.2. Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominanta este reprezentata de cai de comunicatie rutiera existente si propuse si
constructii aferente, unde sunt incluse si platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale
acestora si zonele afectate de lucrarile de sistematizare verticala.

. 19.3. Functiuni complementare admise ale zonei

Functiunile complementare zonei sunt:
- locuire

- institutii si servicii

- unitati agricole

- gospodarie comunala

- perdele de protectie.

19.4. Utilizare functionala

(1)

In scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de
cale ferata, sunt instituite prin lege zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20
m. fiecare, situate de o parte si de alta a axei ultimei linii de cale ferata.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la
axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la
asigurarea functionarii acesteia.
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(4) Utilizari permise

CCr - cai rutiere:

parcaje si garaje publice

strazi in intravian apartindnd domeniului public

spatii de stationare, parcare

autogara

gara

constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
platforme/alveole carosabile pentru transport in comun
trotuare, alei pentru biciclisti

refugii si treceri pentru pietoni

plantatii de aliniament si de separare a fluxurilor
elemente de consolidare a partilor carosabile

pasaje denivelate carosabile, pietonale.

CCf - cai ferate:

Zona de siguranta feroviaréa
Amplasarea constructiilor feroviare si a instalatilor de semnalizare si de sigurantd a
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si
a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului determinate de exploatarea feroviara.

(5) Utilizari permise cu conditii

CCr - cai rutiere:

Incintele unitatilor de transporturi si garajele publice vor respecta masurile si normele
admisibile de poluare si de asiurare impotriva riscului de incendiu si explozie;

Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatji, in orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii
constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

Constructiile sau instalatile temporare ale Ministerului Apararii Nationale, care au
caracter de urgenta, se pot executa fara acceptul administratorului drumului, urmand ca
acest accept sa se obtina ulterior, in cazul in care constructiile sau instalatile nu se
demonteaza intr-un termen stabilit de comun acord cu administratorul drumului.

CCf - cai ferate:

Zona de siguranta feroviara
Proiecte de infrastructuri publice si lucrari pentru care s-a emis aviz favorabil de catre
Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei;
In cazul caderilor accidentale de material lemnos peste elemente ale caii ferate ca si in
scopul prevenirii evenimentelor de cale feratd determinate de caderea de masa
lemnoasa, administratorul infrastructurii feroviare executa imediat lucrari de
toaletare/taiere a vegetatiei lemnoase si de inlaturare a potentialelor pericole identificate
in limita zonei de siguranta a infrastructurii feroviare, in vederea restabilirii conditiilor de
circulatie normala pe calea feratd, masa lemnoasa rezultatd urmand a fi exploatata
conform reglementarilor specifice domeniului silvic;
Pentru terenurile aflate in proprietate privatd in zona de siguranta feroviara, se poate
proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;
Traversarea caii ferate de catre alte cai de comunicatii sau de catre Sistemul national de
transport al petrolului - gaze naturale/titei, proprietate publica a statului, se realizeaza si
se mentine in conformitate cu reglementarile emise de catre Ministerul Transporturilor,
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Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, de celelalte ministere implicate
si de catre organele administratiei publice locale, dupa caz, cu suportarea de catre
beneficiarul caii de comunicatie/ Sistemul national de transport al petrolului a oricaror
daune produse la infrastructura feroviara;
Traversarea liniilor ferate de catre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin locuri
special amenajate si numai cu respectarea normelor si a prescriptiilor in vigoare;
Compania nationala care administreaza infrastructura feroviara, respectiv operatorii de
transport feroviar, nu raspund pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispozitiilor cu
privire la traversarea caii ferate.

Zona de protectie feroviara
in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor;
in zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si
utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de
cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare;
Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania
nationala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de
protectie pentru instalarea de parazapezi;
Se pot inchiria cu aprobarea Ministerului Transporturilor, in calitate de ordonator
principal de credite, la propunerea administratorului de infrastructura feroviara, fara
licitatie, autoritatilor publice locale, la solicitarea acestora, terenuri aflate in proprietatea
publicd a statului din zona de sigurantd si/sau zona de protectie feroviara, pentru
realizarea unor proiecte de interes public din domeniul infrastructurii de transport, fara a
se afecta siguranta circulatiei transporturilor.

(6) Interdictii temporare

- nu este cazul
(7) Interdictii permanente

CCr - cai rutiere:

se interzic orice utilizari care afecteazad buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere

se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse

- modernizarea intersectiilor

- realizarea spatiilor de parcare

se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea
urmatoarelor lucrari:

constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare Tmpieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente

panouri independente de reclama publicitara

cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere
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- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii
care prin natura activitatilor desfagurate pot produce poluare peste normele admisibile si
/ sau prezinta risc de incendiu / explozie.

CCf - cai ferate:

Zona de siguranta feroviaréa
Executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia celor
prevazute de lege;
Inchirierea terenurilor, proprietate publica a statului, in vederea executarii unor constructii
sau instalatii neferoviare supraterane cu exceptia celor prevazute de lege.

Zona de suguranta si de protectie feroviara

- Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;

- Depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

- Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

- Efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

- Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala
a traficului feroviar.

Art.19.5. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Orientarea fata de punctele cardinale
- conform cerintelor din studiile de specialitate si conform functiunii respective.
(2) Amplasarea fatd de drumurile publice
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii si in baza avizelor de specialitate.
(3) Amplasarea fata de cai ferate in administratia CNCF CFR
- Nu este cazul.
(4) Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- cladirile noi se vor dispune pe aliniament in cazul in care cosntructile existente sunt
amplasate tot pe aliniament, sau se vor retreage la o distanta de min. 6,00 metri in cazul
in care fronturile dominante sunt retrase.
(5) Amplasarea in interiorul parcelei
- se vor respecta normele tehnice specifice
- distanta fata de limitele parcelei va fi de jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin
de 6,00 metri.

Art. 19.6. Requli cu privire la asiqgurarea acceselor obligatorii

(1) Accese carosabile
- accesele ce se realizeaza din drumul national si cel judetean vor fi autorizate
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- se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii
- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice.
(2) Accese pietonale
- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Art. 19.7. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii
acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor
realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune. Prin exceptie,
retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si
in varianta supraterana sau prin reutilizarea infrastructurilor existente.

- Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si
conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in
exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

- Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public,
proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare

- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate
sau domeniul public.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare

- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in

vigoare.

Art. 19.8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(1) Parcelare
- Pentru constructii noi parcela minima va fi de 500 de metri patrati.
(2) In&ltimea maxim& admisibila a constructiilor
- conform studiilor de specialitate
- Tnaltimea maxima nu va depasi distanta dintre aliniamente
- maxim 30,00 metri fatéd de cota aerodromului Bacau (185 m coordonate sistem Marea
Neagra 1975 — conform Ordin MT 493/2007).

(3) Aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si constructiile
invecinate.
(4) Procentul de ocupare al terenurilor
- conform studiilor de specialitate
- Cladiri de birouri, P.O.T. max. =70%
(5) Procentul de ocupare al terenurilor
- conform studiilor de specialitate
- Cladiri de birouri, C.U.T. Max. = 2,1
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Art. 19.9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri

(1) Parcaje
- se vor respecta prevederile anexei nr. 5 la prezentul regulament, pentru fiecare zona

functionala in parte.
(2) Spatii verzi
- Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si Tnalta,
pe baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se totodatd in vedere si
considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera.
(3) Imprejmuri
- In intravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor
supune reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referinta din care fac parte, se va
tine cont de distantele reglementate de OG. 43/1998.

CAPITOLUL 20 - Zona unitatilor agricole - ,,A”

Art. 20.1 Generalitati

(1) Zona ,,A” Unitatilor agricole este alcatuitd din: ferme agricole, agro-zootehnice, sere,
pepiniere, unitati forestiere si unitatile aferente lor. Ele sunt compuse din suprafete izolate si
dispersate in intravilanul si extravilanul comunei Sascut. Majoritatea lor covarsitoare a
acestor suprafete din A sunt definite de functiuni si activitati diverse legate de agro-zootehnie,
silviccultura si activitati agricole in cadrul gospodariilor private.

(2) in Zona ,,A”, Autoritatile Locale vor permite realizarea de constructii sau amenajari exterioare
pe baza prezentului RLU si vor emite autorizatii pe terenuri/parcele utilizdnd indicatori
urbanistici diferiti, proportional cu suprafata terenului

(3) Zona,,A’este compusa din 2 subzone functionale:

- subzona Aa - unitati agricole
- subzona Az - unitati agro-zootehnice

Art. 20.2 Functiunea dominanta a zonei

(1) Functiunea dominanta a zonei este reprezentata de agro-zootehnie.

Art. 20.3 Functiuni complementare admise ale zonei

(1) Functiunile complementare admise in zona ,,A” sunt:
- cai de comunicatie rutiere
- servicii comert agroalimentar
- circulatie pietonala si carosabila
- stationare autovehicule (parcaje, garaje)
- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

Art. 20.4 Utilizare functionala

(1) Utilizari permise
- constructii aferente activitatilor agricole
- depozite cereale, nutreturi
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dispensar veterinar

activitati industriale productive de diferite profiluri agro-industriale, avand in general
marimi mijlocii

unitati depozitare

accese pietonale si carosabile

perdele protectie

retele tehnico-edilitare.

(2) Utilizari permise cu conditii

activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a

poluarii actuale in termen de 3 ani

extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia s& nu agraveze

situatia poluarii Si sa se respecte zona de protectie sanitara pe care o genereaza

se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

- productie manufacturiera

- depozite si complexe véanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi

in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor

remanente de poluare sau contaminare a solului

lucrari in zona de protectie a liniilor electrice aeriene cf. Ordinului ANRE 239/2019, doar

cu avizul autoritatii competente

lucrari in zona de protectie a conductei de transport gaz cf. Ordinului Presedintelui ANRE

nr. 118/2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia

conductelor de transport gaze naturale, doar cu avizul autoritatii competente.

(3) Interdictii temporare

- nu este cazul.
(4) Interdictii permanente

se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia

se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic

se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in
care poluarea depaseste CMA. (Concentratia Maxima Admisa).

se interzice amplasarea locuintelor si a obiectivelor pprrotejate conform Ord. Ministerului
Sanatatii 119/2014.

Art. 20.5 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Orientarea faté de punctele cardinale

- conform cerintelor specifice si studiilor de specialitate.
(2) Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii ( drum national 22 m, drum judetean 20 m, drum
comunal 18 m).

Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 metri in cazul drumului national, 24,00 m in cazul
drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.
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(3) Amplasarea fata de cai ferate in administratia CNCF CFR

Nu e cazul.

(4) Amplasarea cladirilor fata de aliniament

unitatile productive nepoluante amplasate in vecinatatea zonelor de locuit vor respecta
distantele minime obligatorii fatéd de zona respectiva

se recomanda ca in fiecare situatie in parte, sa se asigure coerenta fronturilor stradale,
prin luarea in considerare a vecinatatilor imediat apropiate si a caracterului general al
strazii

se recomanda retrageri de cca. 6,00 m fatd de aliniament in vederea realizarii unei
perdele de protectie spre drum

se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei , privind zonele de protectie impuse
costructiilor de ferme zootennice

(5) Amplasarea in interiorul parcelei

pentru toate cladirile din subzonele A se impune o distantd minima egala cu jumatate din
in&ltime, dar nu mai putin de 4,0 m fata de limita parcelei. In cazul invecinarii cu locuinte,
distanta minima este de 6,0 m

se interzice cuplarea la calcanul locuintelor

distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si
utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala, insorire, salubritate,
securitate, etc.

distanta minima intre corpuri va fi egala cu jumatate din inal{imea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 4,0 m.

Art. 20.6 Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

(1) Accese carosabile

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private

se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii

se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu

- se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circualtie.
(2) Accese pietonale

autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

prin accese pietonae se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica, sau, dupa caz, proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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Art. 20.7 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public,
proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare
- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe proprietate sau
domeniul public
- procesele tehnologice specifice impun restul echiparilor edilitare.
(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.
- lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar
- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare.

Art. 20.8 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(1) Parcelare
- conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice.
(2) Inaltimea maxima admisibild a constructiilor
- inaltimea maxima 15,0 m cu posibile derogari prevazute de o documentatie justificata,
avizata si aprobatd conform legii si conform necesitatilor tehnologice si normelor
specifice
- in culoarele rezervate liniilor electrice Tnaltimea se subordoneaza normelor specifice
(3) Aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.
(4) Procentul de ocupare al terenurilor
POT max. =40%
(5) Coeficientul de utilizare a terenului
CUT max. =2,0

Art. 20.9 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri

(1) Parcaje
- in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se permite rezervarea a maxim 40%
din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia Tnconjurarii cu gard viu
avand 1,20 metri inal{ime si plantarii cate unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
- stationarea pentru admiterea n incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice.
(2) Spatii verzi
- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata
incéat sa nu altereze aspectul general al localitatii
- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori n
proportie de minim 40% formand de preferin{a o perdea vegetala pe tot frontul incintei
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- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate

cu un arbore la fiecare 200 mp.
(3) Imprejmuri

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,20 metri din care un
soclu de 0,30 m si vor fi dublate cu gard viu. in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4,0 metri distanta cu un al doilea
gard transparent de 2,20 m inaltimea, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si
arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnhainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice

- 1n cazul cladirilor amplasate pe drumurile principale acestea vor avea toate imprejmuiri
de aceeasi inal{ime (1,80 m) si de aceeasi culoare. Se va urmari pe cat posibil folosirea
si a acelorasi materiale

- Tmprejmuirile se vor realiza la o distanta de 13,00 metri fatd de axul drumului national,
12,00 metri fatd de axul drumului judetean si la 10,00 metri fatd de axul drumurilor
comunale.

CAPITOLUL 21 - Zona terenurilor cu destinatie speciala - ,,DS”

Art. 21.1 Generalitati

Zona functiunilor cu destinatie speciala cuprinde terenuri aflate in administrarea institutiilor din
Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala (MApN, MAI, SRI etc.) prin
unitati de nivel, judetean sau central.

Art. 21.2 Prevederi:

(1) Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HG 525/27 iunie
1996, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se_excepteaza de la prevederile
Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege,
in conformitate cu Procedura comuna de autorizare a executérii lucrérilor de constructii cu
caracter special, aprobata prin Ordinul MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPP nr.
2212/2391/M40/59/2868/C/ /16317/263/151/419/2018.

(2) in conformitate cu Precizérile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor,
aprobate prin ordinul nr. 3422/1995, administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului MAI pentru:

a. documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea
obiectivelor MAI din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta parte a
strazii cu care acestea se invecineaza);

b. documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la mai
putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale ale MAI situate in extravilan;

c. documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprind sau sunt
limitrofe obiectivelor speciale.
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(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), obtinerea avizului MAI nu_este necesarda sau
obligatorie pentru:
- modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala, recompartimentari,
tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau Tnlocuiri la
instalatiile interioare etc,);
- pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente
atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;
- lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnic-edilitare subterane si aeriene,
imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si alte lucrari de amenajarea
a spatiilor publice.
(4) Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parcela nu vor fi
conditionate de elaborarea PUZ/PUD.
Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciala, localizate in interiorul zonei
centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor prevazute prin
Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.

CAPITOLUL 22 - “M1” - Zona mixta Institutii publice si servicii si Locuinte colective

Zona mixta M1 este situata in intravilanul localitatii Sascut.

Se vor cumula prescriptiile valabile zonelor de institutii si servicii si locuinte colective cu
conditia respectarii zonelor de protectie fata de teritoriile protejate definite conform Ordinului
Ministerului Sanatatii 119/2014.

CAPITOLUL 23 - “M2”- Zona mixta Institutii publice si servicii si Locuinte individuale

Zona mixta M2 este situata in intravilanul localitatii Sascut si Sascut-Sat.

Se vor cumula prescriptiile valabile zonelor de institutii Si servicii si locuinte individuale cu
conditia respectarii zonelor de protectie fata de teritoriile protejate definite conform Ordinului
Ministerului Sanatatii 119/2014.

CAPITOLUL 24 - ZCP 1-8 — Zona construita protejata si zona de protectie monumente de
arhitectura

Art. 25.1 Generalitati
Conform Listei monumentelor istorice anexate la Ordinul Ministrului Culturii nr.
2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice
disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015, in comuna Sascut se regasesc urmatoarele
monumente istorice:
e BC-I-s-B-00745 - Agezare medievala, sat SASCUT, comuna SASCUT, in dreapta soselei
Sascut-Beresti, pe terasa superioara a raului Siret, in spatele fermei zootehnice, datata
din sec. XIV - XV;
e BC-II-m-B-00790 - Biserica "Sf. Pantelimon”, sat BERESTI, comuna SASCUT, dateaza
din anul 1859;
e BC-II-m-B-00896 - Conacul Elias, sat SASCUT, comuna SASCUT, dateaza din sec. XIX;
e BC-II-m-B-00898 - Biserica "Sf. Nicolae”, sat SASCUT, comuna SASCUT, dateaza din
anul 1809;
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e BC-II-m-B-00897 - Scoala, sat SASCUT, comuna SASCUT, Str. Jaques M. Elias 2,

dateaza din anul 1906;

e BC-IV-m-B-00941 - Monumentul eroilor din razboiul pentru independenta, sat SASCUT,

comuna SASCUT, dateaza din anul 1910;

Situri arheologice

in urma cercetérilor de diagnostic arheologic realizate in cadrul proiectului de realizare a
autostrazii Focsani - Bacau, lot 2: km 35+600 — 74+380-Domnesti Targ — Racaciuni (2020-2023)
s-au descoperit:

e Asezarea de epoca bronzului de la Sascut — Budoiude — Cod RAN 25077.03 - se
gaseste in extravilan, la sud-vest de localitatea Beresti, intr-o fosta zona mlastinoasa,
la est de calea ferata.

Au fost descoperite trei zone cu aglomerari de fragmente ceramice si straturi de
cultura. Au fost delimitate trei zone cu descoperiri arheologice.

e Asezarea preistorica de la Sascut — Flechea Cod RAN 25077.04 - se gaseste la
nord de Sascut si la est de calea ferata, intr-o fosta zona mlastinoasa.

Au fost descoperite fragmente ceramice si chirpici.
Suprafata sitului - 2,21 ha;

e Asezarea de epoca bronzului de la Sascut - Groapa de imprumut - Cod RAN
25077.05 - Situl arheologic se gaseste la sud-est de Sascut si la sud de localitatea
Beresti.

In 15 sectiuni din partea de est a gropii de imprumut nr. 10 au fost identificate
fragmente ceramice, chirpici, in unele strat de cultura si cateva complexe (gropi).
Suprafata sitului - 9,6 ha.

Se instituie, conform legii 422/200, zone de protectie de 500 de metri asupra terenurilor

adiacente siturilor arheologice reperate.

Se delimiteaza o parte din centrul comunei ca zona construita protejata (ZCP), unde
interventiile viitoare urmeaza sa fie conditionate de obtinerea avizului Ministerului Culturii, dupa
aprobarea PUG-ului, cu recomandarea ca toate cladirile al caror istoric este legat de cel al fabricii
de zahar sa se pastreze si sa se intretina corespunzator:

Zona centrala Sascut - fosta colonie muncitoreasca a fabricii de zahar

i - -1 A=~ - 4 ]
: 5' e N] e -
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Se propune restaurarea unor biserici vechi (secol XIX), care si-au pierdut partial valoarea
arhitecturala, fiind modificate in timp, dar care pot fi restaurate:
- ,Sf. Treime” din Pancesti;
- ,Sf. Imparati” din Contesti;
- ,Sf. Nicolae” din Sascut (monument istoric).

Orice interventie asupra monumentelor si ansamblurilor istorice se va realiza numai in
conditiile Legii 422/2001.
(1) Cladirile cu valoare de monument sau ambientala trebuie sa reprimeasca aspectul si
caracterul original. Se vor suprima retele si conducte parazite.
(2) Pentru cladirea clasata ca monument istoric, care nu a avut lucrari de reparatii avizate
si autorizate in ultimii ani,
® sunt obligatorii cercetarea arheologica, cercetarea de arhitectura si expertizarea
structurala, in vederea intocmirii de documentatii de consolidare si restaurare
e atitudinea generala va fi: pastrarea POT si CUT existent
® se vor accepta doar reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a
cladirilor si spatiilor existente in cadrul incintei monumentului istoric.
(3) La biserici: Nu se vor permite inhumari la o distanta mai mica de 20 m in jurul
bisericilor monument istoric.

Se vor lua masuri pentru conservarea, protejarea si punerea in valoare a cladirilor
cu valoare arhitecturala si ambientala — in principal lucrari de restaurare si amenajare
pentru vizitare.

Au fost stabilite zone de protectie, conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE,
asupra imobilelor monumente istorice, inscrise in LMI.

Limitele de protectie au fost delimitate in coordonate stereo conform planselor
anexa.

in interiorul zonei de protectie orice interventie se va face numai cu avizul Directiei
Judetene pentru Cultura.

Noile cladiri se vor realiza astfel incat sa asigure vizibilitate maxima asupra monumentelor
si, totodata, sa fie prezervata silueta satului traditional.

In zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice,
drumuri) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura
edilitara/tehnica. In zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea/drum.

In zonele de protectie sanitara, in vederea efectuérii lucrarilor de construire se va obtine
in prealabil avizul Directiei de Sanatate Publica.

Este interzisa schimbarea de destinatie a zonelor verzi stabilite prin Registrul Spatiilor
Verzi si preluate in prezentul PUG, cu exceptiile legii in vigoare.

Art. 25.2 Functiuniea dominanta a zonei

Functiunea dominanta este compusa din zona de locuinte individuale de tip rural si zona de
locuinte colective in localitatea Sascut.

Art. 25.3 Functiuni complementare admise ale zonei

Functiunile complementare admise zonelor de locuinte, institutii publice si servicii, spatii
verzi.

98



Art. 25.4 Utilizare functionala

(1) Utilizari premise

Locuinte individuale;

Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, garaje etc.;
unitati de interes public, administrative, financiar-bancare, comerciale (de capacitate redusa,
cu suprafata desfasuratad mai mica de 250 mp), de cult, de invatdmant, de cultura, de sanatate,
structuri de primire turisticd (pensiuni si agropensiuni), alimentatie publicd (restaurante,
cafenele, baruri, terase, cofetarii, etc), servicii, birouri, cabinete individuale

spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii si amenajari sportive.
echipamente tehnico-edilitare, cu exceptia antenelor GSM ;

alei pietonale, accese, parcaje.

se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor existente.

(2) Utilizari permise cu conditii

Se admite autorizarea executarii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita
volum mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atat activitatea, cat si
depozitarea materialelor se realizeaza in exclusivitate in interiorul cladirilor.

Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5
capete bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minim 25 m
de cladirile din zona IS;

Se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii.

(3) Interdictii temporare

- nu sunt
(4) Interdictii permanente

Depozitare en-gros

Platforme de precolectare a deseurilor

Unitati comerciale de tip supermarket,

Service auto, spalatorii auto, antene GSM.

Activitati poluante

Demolarea cladirilor si portilor cu arhitectura traditionala.

Alte funciiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Art. 25.5 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru constructile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

(2) Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor de locuinte este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii (drum national 22m, drum judetean 20 m,
drum comunal 18 m).

Distantele dintre garduri vor fi de 26,00 m in cazul drumului national, de 24,00 m in
cazul drumului judetean si 20,00 m in cazul drumurilor comunale.
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(3) Amplasarea cltdirilor fatt. de aliniament

n situatia in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
4 parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela pe care se intentioneaza sa
se construiasca), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si
cladirile alaturate;

n situatia cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 4,00 m fata de aliniament;
pentru parcelele de colt, retragerea se va face respectand ambele aliniamente;

garajele se vor retrage cu minim 6,00 m fata de aliniament, pentru a permite parcarea in
fata a unui autoturism;

cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi secundare sau private cu conditia
ca Tnaltimea cladirilor sa nu fie mai mare decét distanta dintre aliniamente, in caz contrar
cladirea se va retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri.

retragerea maxima admisa este de 15,00 m de la aliniamentul reglementat; pentru
evitarea densificarilor prin construire in planul principal al loturilor (la strada), constructiile
noi sau extinderile la constructiile existente, se vor amplasa in planul secundar, cu legari
functionale la constructiile existente din planul principal;

(4) Amplasarea 'n interiorul parcelei

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai nalt fata de teren, dar nu mai putin de 4 metri.
distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; este permisa reducerea
distantei la jumatate, dar nu la mai putin de 4 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile.

Art. 25.6 Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

cladirile vor avea asigurat Tn mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie,

n cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi

private

pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

d) accese carosabile pentru locatari

e) acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor

f) alei (semi) carosabile n interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere

in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin

alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de ntoarcere la capat

pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit Tn comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor

n cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin

alei de deservire locala (fundaturi):
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