ROMANIA
Judetul Bacau
Constliul local gl comunei Sascut

pentru aprobarea Regulamentului privind vanzarea bunurilor imobile
ce apartin domeniului privat al COMUNEI SASCUT

Consiliul Local al comunei Sascut, judetul Bacadu, intrunit in sedinta ordinard din 26 august
2020,
Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) OUG nr.57/03.07.2019 privind codul administrativ,

b) Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare,

c) OUG nr.88/1997 privind privatizarea societdtilor comerciale, cu modificérile si
completdrile ulterioare,

d) HG nr. 577/2002 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a QUG nr. 88/1997,
cu modificérile si completérile ulterioare,

e) Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului,

f) Legii nr.85/1992 privind vénzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitétiior economice sau bugetare de stat,

g) Decretul-lege nr.61/1990 privind vénzarea de locuinte construite din fondurile statului
cétre populatie,

h) Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,

1) Legii nr.90/2003 privind vanzarea spatiilor aflate in proprietatea privatd a statului sau a
unititilor administrativ-teritoriale, destinate sediilor partidelor politice,

j) Legii nr.346/2004 privind stimularea infiintdrii si dezvoltdrii intreprinderilor mici si
mijloci,

k) Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,

1) Legii nr.372/2005, republicati, privind performanta energetici a cladirilor,

m) Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si completérile
ulterioare,

n) Legii nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil,

0) Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia publicd, republicat;

p) Decizia nr.3 din 30.01.2017 a Inaltei Curti de Casatie si Justitic - Completul pentru
dezlegarea unor chestiuni de drept;

q) art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), art.363 alin.6, alin.7, art.364 alin.1 si alin.2 gi art. 196
alin.1 lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ

Luind act de:

a) referatul nr. 9926/13.08.2020 intocmit de domnul Luca Nicolae, administrator public,

b) referatul de aprobare nr. 9927/04.08.2020 al primarului comunei Sascut. Judetul Bacau

¢} avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sascut

In temeiul prevederile art.196 alin. (1) lit. a) din QUG 57/2019 privind Codul administrativ:

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SASCUT adopté prezenia HOTARARE:

Art.1. (1) Prezenta hotdrire reglementeazi in mod unitar procedura de vénzare a bunurilor imobile
proprietate privatd a Comunei Sascut.
(2) Vinzarea bunurilor imobile se face in conditiile legii si cu respectarea dispozitiilor din prezenta
hotérére.
Art.2. (1) Fac obiectul prezentei hotdrari bunurile imobile care indeplinesc cumulativ urmaétoarele
conditii:

a) constituie proprietate privatd a Comunei Sascut;



-

b) au situatia juridicd clarificatd;
¢) nu prezintd eficienti pentru autoritatea locald din punct de vedere economico- financiar,
social sau de mediu.

(2) Vanzarea bunurilor imobile prevdzute la alin. (1), pentru care existd cel putin o cerere de
cumpdrare, este supusd aprobarii Consiliului local, care va hotéri asupra oportunitatii vanzdrii si a
procedurii aplicabile fiecarui caz in parte, va aproba vénzarea imobilului, raportul de evaluare ce
stabileste pretul minim de vénzare in baza reglementirilor §i functiunilor urbanistice previzute In
certificatul de urbanism, precum si caietul de sarcini, dupd caz.
Art.3. (1) Vanzarea bunurilor imobile ce indeplinesc conditiile prevézute la art.2 alin. (1) se face
prin licitatie publicd, in conditiile legii.
(2) Prin derogare de la prevederile alin. (1) se pot vinde direct bunuri imobile in baza dreptului de
preemptiune conferit de actele normative in vigoare sau in baza legilor speciale.
Art.4. (1) Pretul minim de vanzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin
raport de evaluare intocmit de evaluatori, persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si
selectati prin licitatie publicd, valoarea de inventar a imobilului.
(2) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevézut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului.
(3) Pretul de vanzare se achitd integral de cumpdrtor in functie de cursul de referinfd pentru euro,
comunicat de Banca Nationald a Roméniei, la data platii.
(4) in cazul vanzirii bunurilor imobile ce intrd sub incidenta legilor speciale, plata pretului de
vanzare se va putea face i In rate, dacd aceste acte normative prevad in mod expres acest lucru, cu
respectarea prevederilor prezentei hotérari.
Art.5. Se aprobd Metodologia de vinzare a bunurilor imobile proprietate privatd a Comunei Sascut
conform anexei ce face parte integrantd din prezenta hotérére.
Art.6. In vederea supunerii spre aprobarea Consiliului local, aparatul primarului transmite cererile de
cumpérare insotite de intreaga documentatie de vénzare Intocmitd cu respectarea prevederilor
prezentei hotérdri.
Art.7 Prezenta hotiirire se comunicd Institutiei Prefectului Judetului Bacdu, Biroului Contabilitate
din cadrul Aparatului de apecialitate al primarului comunei Sascut, primarului comunei Sascut.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
COSTICA POPA _———. SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
IONELA BRASOV

Nr. 56 din 26.08.2020

Total consilieri in functie 17, adoptata cu 14 voturi .pentru”, 0 voturi .impotriva” si 0 ,abtineri” din 14 consilieri prezenti




METODOLOGGLA SE‘,%@&?ZM@E 4 BURURILOR IMOBILE PROPRIETATE
PRIVATA & COMUREL SASCUT, JUDETUL BACAU

Capitolui L
Dispozitit generale

&rt.l. Obiectul prezentei metodologii 1l constituie stabilirea conditiilor cadru
pentru vénzarea bunuriior imobile ce apartin domeniuiui privat al Comunei
Sascut, Judetul Bacau.

Art.2. In intelesul prezentel metodologil, termenit de mat jos se deflnesc estfel:

a) bunuri imobile - terenuri si/sau cladiri;

b) cumpdritor - orice persoana fizicd sau juridicgd, roména sau strdind, cdreia nu-
i este interzis prin lege de a cumpara;

c) ofertant - persoand fizicd sau juridicd ce face o ofertd calificatd in cadrul
sedintei de adjudecare, in procedura de licitatie publicd;

d) organizatorul licitatiei -~ Comuna Sascut, Judetul Bacau prin Comisia de

vanzare,

e) preemptor - titular al unui drept de preemptiune, instituit de legi speciate sau
Codul Civil, dupd caz, In baca cdruia poate cumpdra cu prioritate un bun
imobil;

f) vanzator - unitatea administrativ teritoriald (UAT) a Comunei Sascut, Tudetul
Bacau, care prin Primarul Comunei Sascut, Judetul Bacau sau imputernicitii
acestuia incheie contracte de vanzare cumparare.

g) zi/zile - zile calendaristice

Art.3. Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor imobile din
domeniutl privat:

a) transparenta - furnizares c3tre toate persoanele interesate a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru vénzarea bunurilor imobile proprietate
privatd a comunei;

b) tratamentul egal pentru toti participantii la licitatie - toate criteriile de selectie
s¢ aplicd intr-o maniera nediscriminzalorne,

) lihera concurentd - orice competitor persoana fizicd sau juridicd s& aiba
dreptul de a parlcipa la Hclalie pentiu o adiizilivia bunutile unoknle Tn conditiile
legit;

d) nediscriminarea - autoritatea publicd aplicd aceleasi regull, indiferent de
nationalitates participantilor iz procedura de atribuire & contractulul de vénzare
cumpérare.

Art.4. Nu pot face obiectul vanzarii, bunuriie imoblie care:

a) fac obiectu! unei cereri de reconstituire d"CptLiUl de proprietate formulate In
baza legislatisi In vigoare privind legile propric:mmi

5) fac oblectul unor litigi existente pe rolul instantelor de judecats.

Capltolul T
Proceduri praalabile vEnz&ril

11.1. Propuneres de cumpérare
Art5. (1) Orice persoend interesatd poate fnainta o propunere fe cumpers
In]
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aparatulul de specialitate al Primarului Comunel Sascut, Judetul Bacau.

{2) Cererea de cumpérare va fi insotitd de urmétoarele documente, in functie
de bunul imobil solicitat:

a) plan de amplasament Tntocmit de o persoand fizicd/juridicd aulorizald si
incadrarea n zonéd a terenulul solicitat, n coordonate Stereo 78, pe suport
anzlogic ¢i didilal;

b) plan de incadrare in zong, cu pozitionarea terenului solicitat pentru
cumpérare, Intocmit Tn raport cu vecinatatile existente intr-o fimita de 50 m, de
jur imprejurut acestuia, in care sa fie evidentiate functiunile, regimul de indltime
sau alte date de interes pentru proprieldtile exislenle in acest perimetry;

c) fotografii ale terenulul solicitat spre cumpéarare, in raport cu vecinatatile
acestuia;

d) copie dupé actele de proprietate ale bunului imobil sau constructiei, detinut cu
titlu valabil - extras de carte funciara la zi, dupa caz;

g) documentatie cadastrald si de carte funciard insolild de extras din plan
cadastral de pe ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru ¢i publicitate
imobiliaré Bacau, dupa caz;

f) copie contract de concesiune/asociere/inchiriere/etc, incheiat cu Comuna
Sascut, Judetul Bacau, dupé caz;

g) copii ale actelor de indentificare a solicitantulul, persoans fizicg sau juridicd,
dupd cas.

h) Dovada platii la 7i & tuturor impozitelor catre bugetul consolidate al statuiui si
catre bugetul local al Comunei Sascut;

) alte documente, dupd caz.

£1.2. Etapele premergitoare aprobaril vanzéril

416G, Procedura de vanzare va parcurge urmatoarele etape:
f

a) inregistrarea solicitarii de cumpérare;

) olabotarca aitusfiol juridice & bunolul imobil ce cuprinda: identificarea si
stabilirea istoricului patrimonial, stabilirea apartenentel la domeniul privat ai
Comunel Sascul, Tudelul Sacat, totloal de ol Heseal, eviden@ies svenlualelo
sarcini, verificarea din punct de vedere al notificdrilor si litigiitor aflate pe rolul
nstantelor judecdtoresti si a hotdrarilor judecdtoresti cdefinitive/irevocabile, &
debitelor g bugetul local: punct de vedere petrimoniel cu privire la imaobilul
solicitat spre cumpéarare (verificarea imobilulul In raport cu proprietatez Comunei
Sascut, Judetul Bacau, vecintdtile acestuia ¢i realitatea din teren);

c) inventarieree bunului imobil ca apartindnd domeniulul privat el Comunei
Sascut, Judeiul Bacay,

d) report cu privire la reglementarile si functiunile urbanistice permise, conform

PUD/PUZ/PUG aprobat ce va cuprinde st punctul de vedere vrbanistic cu privire la

imobilul solicitet spre cumpérere;

adress regiel autonome/socieidtll comercisle Je tnaintere = zerverii de
zZ i i aflet n administrare mnpreund cu un raport de

oS . IR
Zonsiliviul Jecel, care & prezinte istoricul




contractului, valabil, aflat In derulare pentru imobilul solicitat spre cumparare
(clauze cu impact asupra procedurii de vanzare, acte aditionale care modifica
prevederile contractului, obligatii contractuale), inclusiv temeiul legal In baza
cdruia este incheiat, justificarea propunerii de vénzare din punct de vedere
economico-financiar, social sau de mediu, Insotit de inireaga documentatie
premergatoare pct. a)-¢), precum si motivarea promovarii oportunitétii vanzari
cu Incadrarea propunerii de vanzare in prevederile prezentel metodologii;

f) prezentarea proiectului de hotérére privind stabilirea de catre Consiliul local a
necesitatii si oportunitatii vanzarii si a procedurii de vénzare aplicabile, precum si
titutarii dreptului de preemptiune, dupd caz.

Raportul de specialitate ce va i prezentat Consibulur local va rezuma toate
egtapele de verificare parcurse i va include toate datele de informare si
documentare, In conformitate cu prevederile art.2 alin.l ale prezentului act
administrativ, In vederea stabilirii de cétre Consiliul local & oportunitétii vanzarii
si a procedurii de vénzare aplicabild;

g) Intocmirea documentaiiei cadasirale si inscrierea proprietatii in evidentele de
cadastru si Carte funciarg;

f1) oblinered u_rtlfiLdLulul de performanté energetica elaborat de cdtre un auditor
energelic aflal in relalii contractuele cu Comuna Sascut, Judetul Bacau, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 372/2005, republicatd, cu modificérile o
cotnplet@ile ullerivare, privind petlfonmanta engigelicd a cl@divilor, dacé este
cazul;

i} intocmirea unui raport de evaluare a bunului imobil de cétre un evajuator
autorizat aflat in relatii contractuale cu Comuna Sascut, Judetul Bacau;

k) adresa referitoare la valoarea de inventar al bunulul imobil supus procedurdi de
vanzare;

M) inregistrarea contabild a valorii bunului imobil stabilita prin raportul de
evalugie

n} prezentarea proiectulul deo hotérdre privind nccesitatea i oportunitatea
aprobarii de caétre Consitiul local a raportului de evaluare si a caietului de sarcini,
dupd caz, cu mentionarea eventualilor titulari ai dreptulul de preemptiune;

Art.7. Pretul de vénzare este valabil pentru o pericadd de 6 luni de fa data
?ntocm irli raportuiui de evaluare, Dacéd la actuslizares rapor Luiu de evaluare,
oupa acest termen, evaluatorul mentine valoarea stabilité anterior, acest pret va
r&méne valabil pentlu fncd 6 luni, dar nu mal mult de 1 an ae la intocmirea
acestuiz. in situatiz n care la actualizarea pretului prin raport de evaluare
rezuité 0 ‘i’aié valoare a pretului de vénzare, precum si In orice aitd situatie de
eactualizare a raportului, de exemplu: contastatie, ercare materiald, etc.,
coni avaicarea pretului de pornire va fi din nou supusg aprobarii Consiliviul local,



Capitofut ITT
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Vénzarea prin tcitatie publicd

111.1.Etapele procedurii de vinzare prin licitatie publicd
Art.8. Etapele procedurii de vanzare prin iicitatie publica:
a) intocmirea instructiunilor privind organizarea si desfasurarea procedurii de

vénzare prin licitatie publicd, stabilirea garantiel si taxei de participare, continutul
anuntului de participare si indeplinirea procedurii de publicitate 2 licitatiei;

DY oryanlzarea lcilallel publice pornind de la prelul milidm stebHIL prin raportul
de evaluare si Intocmirea documentatiel tehnice si a procesului verbal de licitatie;

¢} desemnarea castigatoruiul,

LiL.Z. Anuntul privind organizarea procedurii de Heitatie

Art.@. Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica in
Monitorul Oficial &l Roméniei, Fartea = Vli-a, intr-un cotidian dec circulatic
nationald, intr-un cetidian de circulatie iocald, precum si pe site-ul institutiei, cu
cael putin 20 de zile calendaristice inzinte de data-limitd pentru depuneres
ofertelor si va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a) denumirea autoritdtii contractante, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) descrierea si identificarea bunutui supus procedurii de vénzare;

¢) modul de obtinere a documentelor licitatiel, costul si conditile de plata
pentry obtinerea documentatiei, data limité pentru solicitarea clarificdritor;

d) data-limitd de depunere a ofertelor, adresa de depunere si numérul ce
exemplare In care trebuie depusé oferta;

e) data si locul adesfasurarii licitatiei;

f) instanta competentd In sclutionarca litigiilor si termenele pentru sesizarea

instantel; g) data transmiterii anuntului de iicitatie cdtre institutiile abilitate, In

vedetaa publicarit.

ArT.10. Garantn

(1) Cuantumul garantiel de participare va reprezenta 10% din preful de porpire
i licitatiel
< (i) .

(2) Garentia de participare, constituitd de ofertantul desemnat necéstigator se
returneazd de cdtre autoritatea administratiel publice locale in cel muit 15 zile

lucrtoare de la data desemnarii ofertantului castigator.

{3} Pentru ofertantul desemnat cdstigétor, garantia de "WaiUCipcIC la licitagie]
nu se va restitui si se va concidera < eé parte ¢in prmui de vanzare adjucecat. In
situatia In care céstigdtorul nu achité pretul ds vinzare In termenul stabiliy,
zcests va pierde garaniia de participare.

Art 0.1 (1) Documientaiie de ateibulre trebule €& cuprindd cel puotin
Jrmatoarele elemente:
2} 'w"om"sa! generale privind vénzétorul, precum: denumires, cogul ceg
Idenillce e fiscald, sedlul, dalele de con _C.L.L peisoahe de: cutilact,
b) incwucuum privi no organizares ¢ desfBsurzrea proceduri de vénzare:

ceietul e sarcink;



d) instructiuni privind modul de elaborare ¢i prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate privind criteriul de eatribuire aplicat pentru stabilires
ofertei céstigdtoare;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatoril.

(2) Pentru garantiile solicitate, in documentatia de atribuire trebuie precizate

natura si cuantumul lor.

IIL.3. Caietul de sarcini

Art.11L. Caietul de sarcini va cuprinde:

a) datele de identificare ale proprietaruiui;

D)desulerea hnobllulul care face obieclul vanzéiii: locatie, suprafatd, vecingtat,
regimul juridic al proprietatii si intabularea acesteia;

¢) condititte si regimul de exploatare al imobilului: reglementdri si funcfiuni
urbanislice aprobate pentru bunul imoebil In cauzd - destinatii permise si interzisc,
interdictii - dupd caz, regimul tehnic (POT/CUT), regim de Inaltime, etc;

d) obligatiile privind protectia mediului;

e) pretul minim de pornire &l licitatier;

t) conditi de inchelere a contractulul;

g)  natura gi cusntumul garentiet zolicitate de vénzdtor capacitatea econamico-
financiara a ofertantilor;

k) conditii specifice impuse de natura bunuiuis abligativitatea cumparatoruiul
de a respecta functiunile si reglementérile urbanistice ale bunului imobil, asa cum
au fost previzute In certificatul de urbanism si raportul de evaluare ce au stat la
baza adoptarii hotdrarii Consiliului local al Comunei Sascut, Judetul Bacau.

in situatia schimb3rii/modificdrii functiunilor si a celorlalte reglementari
urbanistice in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicatd, cu
modificirite si completdrile ulterioare, privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii se va achita o diferentd de pret catre Comuna Sascut, Judetul Bacau
rezultatd din raportul de reevaiuare ce se va Intocmi cu prifejul noilor
reglement&ri urbanistice pentru care se doreste autorizarea;

i) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le mdephneasca ofertele,

0 deuze (uildice sl flnandate ce var [T cupilnse B conttaddul de VElLEIE
cumpérare autentificat notarial;

k) dispozltl finale

(2) Contravaloarea caietului de sarcini se va stabili de catre autoritatea
administratiei publice locale.

5,

=i desfisurares procedurii de

I[*‘zs"‘uciziurﬁ[e privind organizares
1 licitatic pullick cu strigare:

Ert.12. Instructiunile privind orgamzarea si desfisurarea procedurii de vénzare

prin licitatie publicd vor contine tn mod abligatoriv urmatoareie:

a\ informetii generale cu orivire 1z obiectul licitetiel, of ﬁo;mcno‘ ;

nY)  tipul ficitatiel: deschisd cu ctrigars, oc;‘“ si ors orgenizadrii, termensle ce

depunere a ofertelor §i de solicita i

<

=
o - t e Taat it

ore U!:l""“ 1'“{:“.‘,01 ire g licite

C) riel:

d} ca drul iegel el organizérll Hcé'i:a'{::ei: documentele ce stau e beza organizéril
licitatiei;

g} taxe i gzrentl’ - cvantumul, moleitdl de constitvire, condifilie de returnare
g zcestore;



f) contravaloarea documentatiei de participare la licitaiie;
g) conditii de participare;
h) conditii de eligibilitate a ofertantilor persoane fizice sau juridice;
i} criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul maxim ofertat;
j) desfasurarea procedurii de licitatie publica: reguli privind oferta, conditii si
mod de desfasurare, modalitate de adjudecare, desemnarea céstigdtorului;
k) depunerea, solutionarea si competenta rezolvarii contestatiilor;
) formufare anexa.

Are.12.1. (1}, Conditii de eligibilitate a ofertantiior:
Pot participa la licitafie ofertantn, persoane fizice sau juridice, roméne sau
stralie, cate Tndeplinese catnulativ unin&luar ele condilii:

a) a platit toate taxele privind participarea la ficitatie, inciusiv taxa de
participare, garantia de participare, precum si contravaloarea documentafiei de
licitatie;

D) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreund cu toate
documentele solicitate Tn documentatie de atribuire, n termenele previazute in
documentatia de atribuire;

¢) fac dovada achit&rii la zi a tuturor documentelor exigibile de piate =2
impozitelor, taxelor si 2 contributlilor cétre bugetul consolidal al slalufui i Lc’UL
bugotul local;

ad) fac dovada ¢d nu sunt tn slare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2)  Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare [a o licitatie publicg anterioara privind bunurile statului sau ale
unitdtilor administrativ- teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare |a licitatie

Art.1Z. 2. Criteriul de atribuire & contractuluk:

Oferta céstigatoare va fi stabilitd pe baza criteriului de atribuire precizat in
docuinenilatia de atiibuite: pietul cel mai mare oferit peste preful de pornire al
licitatiei, pornind de la oferta cea mai mare, continuéndu-se cu cel putin 1 pas de
licitare peste pretui cel mai mare ofertat. Pasul de licitare va fi de 5% din aceasta
valoale Pracedurs de supralicllare se continud panad card nicion ofortanl tag el
supraliciteazé. Pretul adjudecat va include cel pulin 1 pas de licitare de 5% din
oferta cea mal mare.

TII.5. Desfésurares procedurit de licitatie publicsd deschisd cu strigare:
Art.L3. (1) Licitatia publicd este valabild dacd sunt inregistrate cel pufin 2
(doud) oferte eligibile. In situatia in care nu este noepl nitd aceasta condifie,
licitatia se va relua, prin publicarea unui nou anunt, dupd trecerea a cel pugin 15
zile de la data precedentei.

(2) Licitatia publicd are i oc la data, ora si locatia stabilitd in anuntul de licitatie.

Prezenta ofertantiior la licitatle este consemnatd in procesul-verbal de deschidere
a licitatiei.

(3) Comisia de vénzare, prin Presedintele ales, anuntd deschideres licitatie! si

prezintg, in mod succin:,. prevederile iegale In materie, procedurs de :lesfésurare

a licitatiel si a imobilulul ce fece obiectui licitatiel Membrii comisiel de vénzare

completeaza o cec'a:‘a' de compatibilitate, impeartiaiitate ¢i confidentizlitate pe
propria 'uspuwc""
‘4Y Se Incene lcitalis parcurgdndu-se urmatoarele etape:

Ce i
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- gg face prezenta of {in bezz carfi ce identitete ¢ 2z zluul ce
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reprezentare) <i @ membrilor comisiel de evaluare, consemnata in procesul verbal
de deschidere z licitatiei;

- se verificd integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

- in cazul in care plicurife sunt sigilate, fapt recunoscut de citre ofertanti, se
trece la deschiderea plicurilor exterioare;

- se verificd existenia tuturor documentelor solicitate prin caletul de sarcini g
instructiunile pentru ofertanti;

- se verificd existenta acteior doveditoare de platd & garantiei, texel de
participare si a contravalorii documentatiei de participare [a licitatie;

- se verificd conditiile de eligibilitate pe care trebuie in mod imperativ sa ie
indeplineasca ofertantil; sunt stabiliti ofertantii declarati admisi si cel respinsi
(cate nu Indeplinese condilile de eligibililale, nu au depus oferta In termenul i la
locui stabilit, nu au achitat taxele si garantiile de participare la licitatie), fept ce
se va consemna in procesul verbal de deschidere z licitatiei. Acest proces verbal
se semneazd de citre membril comisiei de vénzare st oferlantii participanti la
licitatie, ztat cel declarati admisi, cét si cel declarati respinsi, Refuzul de a3 semna
procesut verbal de licitafie de catre unul dintre ofertanti nu afecteazd
valabilitatea acestuia. In cadrul procesuiui verbal de licitatie este consemnat
refuzul semnirii, precum si orice altd observatie. In cazuri justificate Comisia de
vanzare elaboreazé propunere de anulare a licitatiel;

- In sltuatla In care este depusé o singur& ofcrtd, ccoast ga relurneasd
nedeschisa ofertantului, urméand a fi reluata proceoura ae licltatle

in situatia In care cxistd doar o ofertd eligibild, nu sao va c‘aofchlae oferta
financiara, urmand a fi reluatd procedura de licitatie;

- In situatia in care cel putin doud oferte sunt declarate eiigibile, Indeplinind
conditiile de eligibilitate impuse prin caletul de sarcini si instructiuni, se trece ia
deschiderea plicurilor interioare,

- dup3 analizarea si centralizarea ofertelor financiare, nscrise in formularele
de oferta financiara, se trece Ia licitatie prin strigare directd, pornind de iz oferta
cea mai mare, continudndu-se cu cel putin 1 pas de licitare peste pretul cel mai
mare ofertat. Pasul de licitare va i de 5% din aceastd valoare. Procedura de
suprallcltare se continu& pénad cind niciun ofertant nu mal suprahicileazd. Prelul
adjudecat va include cel putin 1 pas de licitare de 5% din oferta cea mai mare.

- infocmirea unui proces verbal de evaluare si adjudecare 2 licitatiel si
cansemnarea ofertantulul desemnat castigator;

- Insusirea prin semndturad a procesulul verbal de evaluare si adjudecare a
licitatiei, de catre tofi membrii participanti.

- Intocmirea de c&ire comisia de vénzare 2 unu
procedurii de licitatie;

- informarea ofertantiior accpre decizia referitoare Iz etribulrea contractului,
g cr:*ic; cu confirmare de primire, In termen de 3 7ile lucrdtoare de la emiteres
Ce N ocuprinsul azcestel comunicdrl vor @ informatd of-i’tan";i% despre
cceptarea ofertel prezentate, precum gl ofertantii care zu fost resp
& &
e

raport cu orivire ia rezuitetul

l--l:

ror ofertd nu z fost declaraté cdstigatoare si motivele ce zu stat fa baze acestel

- nchelerea contractulul in formé autentiod ofertantul 2 cdrul oferts a fost
stabilita ca fiind cégtigétoere.
Art.14. (1) In situatia in care nici la a2 deoua licitatie organizzté conform iegh nu
se prezintd cel putin ool ofertanti, zceastd Imprejurare este “"H“Cf“'“ﬂaé )
nrocesyt Ve =g ¥ & Lrme Wwirveres 'lnz.."-,-:e
Zu clerians ! o} ik iz ce




atribuire.

(2) Dupé deschiderea plicului cuprinzénd oferta financiarg, inscrisd in formularul
de ofertd, se trece la vénzarea terenului pornind de la preful ofertat, care nu
trebuie s& fie mai mic decat pretul din raportul de evaluare. In vederea stabilirii
pretului de vénzare, Comisia de vénzare va negocia cu ofertantul intr-o marja
cuprinsé intre 5-20% peste valoarea oferitd in formularul de oferta.

(3} In urma desfdsurdrii procedurii de vanzare cu ofertantul prezent, se incheie
un proces verbal in care sunt consemnate concluziile acestei proceauri si este
declarat cistigdtor al procedurilor organizate ¢ adjudecatar al bunului imobil,
ofertantul participant.

(4) In urma desfasurdrii licitajiei se redacteaza procesul verbal de evaluare si
adfudecais

ITI. 6. Anuntul de atribuire

Art.25. (1} Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare
in

Monitorul Cficial al Roméniei, Partea a VI a, un anunt de atribuire a contractului,
in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procadurii de atribuire,

(2} Anuntul de atribuire trebuie s& cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a) informatil generale privind aulorilelea conliactantd, precum: denumireq,
codu! de identificare fiscald, adrosa, dotole deo contact, persozana de contact;

b) data publicdrii anuntului de licitatic Tn Monitorul Oficial al Romaniei, partea a
Vi-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei céstigatoare;

d} numarul ofertelor primire si a celor declarate valabile;

e} denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
castigatoare;

f) pretul de adjudecare al bunului imobil;

g) instanta competentd n solutionarea litigiilor apdrute gi termenele pentru
sesizarea instantef;

h) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire & ofertei castigdtoare;

i) data transmiterii anunfului de atribuire cadtre institutiile abilitate, In vederea
publicarii

(3} In baza Loldrann de Couslile local privind apiobarca vArediii imobilutui la
licitatie si & procesului-verbal de evaluare si adjudecare se va incheia contractul
de vélzels cumipérale, in formé sutentica. Cumparatorul are la dispozltle un
termen de maxim 30 de zile de la data adjudecdrii pentru achitarea integraléd a
sretulul vEnz3rii, 1a care se adaugd TVA-ul conform legistatiel in vigoare - dupa
caz, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate ae srocedurd; documentatii
cadastrale, taxe notariale, rapoarte dezmembrari, rapoarte de evaluerg,
certificate ce auait energetic, etc.

Art. 16. Socluticnarea U
contractulul de vénzare 2 |
Judetul Bacau se reclizea
scministrativ,

gillor aparute in legdturd cu atribuirea si Incheleres
nuriter imobile pi‘cejraemv\ privatd & Comunei Sascut,
potrivit prevederiior legislatiel privind contenciosul

L
o
a

Capitolul TV
VEnzere directd

IV, VEnzere direct in baza dreptulul de preemptiunc
AFE.17. Funurile imobile pentru czre azcte normztive o nelitulr orepturt dg

)
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preemptiune care reglementeazé procedura de exercitare, efeciele ex e:c itaril s
sanctiunile neexercitarii acestora se vor vinde cu aplicarea acelor prevederi.

7

LV.1. Dreptul de presmptiune al constructoriior de bhung credinté

Art.28. (1) Dreptul de preemptiune reglementat de art.364 din OUG nr.57/2019
privind codul administrativ, in favoarea constructorilor de bung credintd,
persoane fizice sau juridice, permite cumpararea de catre acestia a terenurilor
aferente constructiilor. Acestea sunt edificate, In conformitate cu prevederile
legale, pe terenuri ce fac obiectul unor contracte de inchiriere, concesiune,
asociere, etc. incheiate In conditiile legii cu Comuna Sascut, Judetul Bacau sau
alte forme de folosinta.

(2} Terenul sfesenl constructiel reprezintd ecel teren, inregistrat In registrele de
cadastru si publicitate imobiliara, pe care este edificatd aceasta, respectiv
amprenta constructiei, cat si terenul din imprejurimile constructiei necesar bunei
utitizari indiferent de categoria de folosinta, inregistrat in registrele de cadastru &i
publicitate imobiliaré: teren aferent locuintelor, anexelor gospoddraestl, curti
aferente acestora; terenuri aferente sediilor sau punctelor de lucru ale
persoanelor juridice; terenuri ce constituie singura cele de acces spre imaobiiul
respectiv; diferente de masurdtori intre suprafata ae teren din actul de
proprietate si suprafata de teren ?nregistraaa in registrele de cadastru i
publicitate imobiliara.

(3) Etapele premergétoare vénzarii directe In baza drepiului de preemptiune
stabilit prin OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ sunt cele prevazute la
art.6 lit. a) - n) si vor continua cu notificarea titularilor dreptului de preempfiune
cu privire la hotdrarea Consiliului local privind aprobarea raportului de evaluare
orin care g fost stabilit a pretul de vénzare a bunului imobil, In termen de 15 zile
de la data aprobarii si comunicarii hotararii.

(4) Preemptorii Isi pot exprima optiunea ferma de cumparare In termen de 15
zile de la primivea notificdrii. Curmparatorul trebuie <& facd dovada platii integrale
a contravalorii pretului de vénzare, {a care se adaugd TVA-ul conform legislatief
in vigoare - dupa caz, precumn si a celorfalte cheitulell ocazionate de procedura:
doctimentatii cadastrale, taxe notariale, rapoarte dezmembrar, rapoarte de
evaluare, certificate de zudit energetic, etc., dupd comunicarea hotarérll, in
termeonul de valabilitele a pretulul de vdneere stabiil conform  art.7 din
metodologie si Inainte de semnarea contactului de vanzare cumparare,

{5y Dupz achitarea sumelor pri\ﬂnd vénzarea se va incheia In formé autentics
contractul de vénzare cumpérare

V.2, VEnzare directd n baza prevederilor legiler epeciale
Art.i2. (1) Bunurile imobile care intré sub incidenta legilor speciale si sunt
exceptate ce la procedura licitetiel publice pot fi véndute direct conform

orevederiior actelor normative respective, si anume:

2} legile speciale cu privire fa vanzarea clddirilor de locuit (art.9 din Leges
mr, 11271995, art.S din Degretul lege nr61/1690, =t 1 din Legea nr.35/190Z
corohorat cu art.5 cin Decretul lege nr 6171900, ari.¢ din Norma ce gplicere &
Legil nr.112/1925Y;

by leg speciale cu privire & privelizeres socletgtilor comerciale (art. 127 din
!-lG nr.B77/2002): legee nr.246/2004 orivind stimularea infiint&ril of dezvoltdri

streprinderilor mich ¢f miileoct (gt 12 2lin 1§ b 202, leges nr O0/20035 privird




vénzarea spatiilor aflate n proprietatea privatd a2 stetului sau a unitétilor
administrativ- teritoricle, destinate cediilor partidelor politice (art.4 alin 1, 3lin 2,
alin 2, alin 4}, legea nr.341/2004 = recunostintel pentru victoria Revolutiei
Romaéane din Decembrie 1989, pentru revelta muncitoreascd anticomunista de la
Brasov din nolembrie 1987 si pentru revolts munciloreascd anticomunistg din
Valea Jiulul - Lupeni - august 1977 (art.5 alin 1 lit k); bunuri imobile cu
destinatia de locuire ce fac obiectul unor contracte de inchiriere (art.7 si urmat.
din Legea nr.85/1992 si legea nr.244/2011).

(2) Etapele premergétoare vanzarii directe, in baza legilor speciale, sunt cele
prevazute la art.6 lit. a) - n) st vor continua astfel:

- Incheierea procesului verbal de vanzare directd, intre cumpéarator si Comisia de
vanzare constituitd, gemru stabillrea modalitétii de platd a pretului, inlegrsl sau
in rate, in conditiile prevdzute ce legile aplicabile;

- plata avansului sau a Intregului pret de vanzare, inclusiv a TVA-ului datorat
conform prevederilor Codului fiscal, se va face Inainte de semnarea contractului
de vénzare - cumpirare In forma autenticd, In termen de 10, respectiv 30 de zile
calendaristice de la inchelerea procesului verbal de negociere;

- Incheierea actulul de vénzare cumparare, In forméa autentificata.

&rt.20. In situatia in care in legislatia specificd asplicabild nu sunt stipulate
nrevederi cu privire lg condillile i modalitdtile de platd sau cozurile de
rezolutiune a contractuiui, se aprobd, ca dupd caz, s& fie aplicate urmatoarele
conditii la v@nzarea bunurilor imobite cu plata n rate:

i) negocierea pretului de vénzare intr-o marja de 5-20% peste pretul stabilit prin
raportul de evaluare;

ii) rate trimestriale esalonate pe o durata de maxim 3 ani;

i) avansul minim de 20% din pretul de vénzare negociat;

iv) o dob&nda de 5%/an aplicata !a soldul datorat in euro;

v) neplata a trei rate succesive la termenele stabilite de comun acord de partile
contractante atrage dupé sine rezolutiunea contractului de vanzare. Rezolutiunea
se realizeazd prin notificarca scrisd & Comunel Sascut, Judetul Bacau si isi
produce efectele de la data comunicgrii acesteiz debitorului. Noetificarea de
rezolufiune va fi inscrisgd In cartea funciard. Sumele de bani achitate, pana la
momaentul rezolupiuny contractulut nu vor I returnate de catre vénzdlor
cumnpddlorulul, fa bunul imobil ce & fcut cohiectul contractului de vénzare
cumpérare reintra n pattimoniul Comunei Sascut, Judetul Bacau.

vi) de la data scadentd ratele contractuale vor fi purtdtoare de dob2nzi i
majorar de intérziere conform legislatiei in vigoare.

Capitolut V

Contractul de vénzare
fet2i. (1) In baza h
imobilului lz licitatie
vénzare dir CE”, dup

otéréril de Consiliv local privind aprobarea vénzarll
[ a procesului-verba! de adjudecare/ a procesului verbal de
achitarez pretului nteoral/avawuiu' si & celorlalie

obligatii de pia izvordte din procedurs de  vénzare, in
hcrmcnu s‘ta'. . somtractul de vanzere  IuUmipErers.  In
forma autentica

{\2) Contra . sup conditia obiigativitgiil cumpérdtorulul
oe z "esp""‘” ynile urbanistice zle bunulul imobil codandit
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urbanism si raportul de evaluare ce au stat la baza adoptérii hot&rérii de vénzare
a2 Consilivlui local al Comunei Sascut, Judetul Bacau, precum si cbligatia
respectarii  Legii nr.50/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile
uilerioare, privind autorizarea exacutarii constructiilor,

Capitolul VI
Renegocieres

Are.22. (1) In situatia n care, proprietarul bunului imobil cumparat de la
Cutnune Sascul, Judelul Bacau, solicitd obtinerea unui certificat de urbanism in
vederea construirii ce prevede alte reglement&ri si functiuni urbanistice decét
cele care au stat la baza stabilirii pretului de vénzare, prevazute in certificatul de
urbanism si raportul de evaluare, acesta are obligatia s& pléteascd integral
Comunei Sascut, Judetul Bacau o eventuald diferentd de pref stabilitd prin raport
de evaluare, aprobata de Consiliul local,

(2) Diferenta de prep rezultatd ca urmare a modificdrii reglementarilor si
functiunilor urbanistice se va achita integral, dupd comunicarea hot&rérii, in
termenul de valabilitate & prelului de vanzaie stabllit conform arl.7 din
metodologic si Thainta do semnaroa actului juridic In forma autentica.

Art.23. Procedura de reevaluare a bunurilor imobile ce au facut obiectul
contractelor de vanzare cumparare incheiate de Comuna Sascut, Judetul Bacau,
prin Primar va parcurge urmatoarele etape:

a) inregistrarea solicitérii Tn baza certificatului de urbanism emis in vederea
construirii, conform reglementarilor urbanistice;

b} ntocmirea raportului de evaluare de cdtre un evaluator autorizat aflat in relatii
contractuale cu Comuna Sascut, Judetul Bacau;

=

c) Inregistrarea contabild a diferentel de pret stabilita prin raport de evaluare;

d) prezentarez proiectului de hotdrdre privind necesitatea gl oportunitatea
aprobarii de cadtre Consthul local a raportulul de evaluare ce stabileste diderenta
de pref rezultaté ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice care au stat
ia baza inchelerii contractului de vénzare cumpérare inifiai, Incheiat de Comuna
Sascut, Judetul Bacau prin Primar sau prin mandatar, la solicitarea acestula;

e) plata pretului de vénzare integral, inclusiv a TVA-ulul datorat conform
pravederilor Codului fiscal se va face dupd comunicarez aprobiril de cdire
Consiliul local a reevaludrii bunulul imobil, In termenu! de valabilitate a prefulul
de véanzare stabilit conform 2.7 din metodologie, inainte de semnarea actulul
juridic in formé autenticsd;

¢} incheierea conventiei civiie, in forma aufentificatd, cu mentiunea obligativitaill
cumpardtorului de & respecta noile functiuni si reglementari urbanistice aga cum
au fost previzute In certificatul de urbanism pentru construire st raportul ce
evaluare ce au stat |z baza reevaludri, precum gl obligatia respectdril Legl

nr.50/1901, republicetd, cu modificErie ef completirile ulteriosre, privind

C
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Capitalul VII

Bispozitii finale

Lrt.24. In situalia vanzgiiler prin licitatie publicd in cazul in care cumpgratorul
renuntd s Inchefe conlractul in pericada cuprined intre momentul adjudecdrii
terenului prin ficitatie publicd si momentul incheierii acestula in formé autenticg,
cumparidtorului nu | se va restitui suma consemnatd cu titiu de garanfie de
narticipare. Imobilul Tn cauzd va fi scos la o noua licitatie publica.

Art.25. Sumele obiinute din vénzarea bunurilor imobile proprietate privata a
Cormunel Sascut, Judetu!l Bacau se fac venit la bugetul local

Erz.26. Pentru respectarea clauzele de confidentlalitate Impuse prin
contractele de prestéri servicii incheiate, rapoartele de evaluare se prezintd in
integralitate pentru analizd in cadrul comisiilor de specialitate ale Consilivlui
local, neputdnd fi multiplicate.

AEE.27. Prevederile prezentel metodologii de vénzare se aplicd s In cazul
vanzarilor dispuse de instantele de judecais.

Intocmit
Administrator public
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